STAD MECHELEN
Gemeenteraad — Uittreksel uit de notulen
Vergadering van 25 maart 2019 ~ Openbare zitting

Aanwezig: Fabienne Blavier, voorzitter
Bart Somers, burgemeester
Patrick Princen, Greet Geypen, Marina De Bie, Koen Anciaux, Bjérn
Siffer, Abdrahman Labsir, Alexander Vandersmissen, Gabriella De
Francesco, schepenen
Frank Creyelman, Marc Hendrickx, Stefaan Deleus, Catherine Frangois,
Caroline Gennez, Karel Geys, Hamid Riffi, Kristof Calvo, Tom Kestens,
Zineb El Boussaadani, Farid Bennasser, Jan Verbergt, Tine Van den
Brande, Freya Perdaens, Anne Delvoye, Ingrid Kluppels, Bert
Delanoeije, Vicky Vanmarcke, Pia Indigne, Klaas Delrue, Arthur
Orlians, Faysal El Morabet, Mats Walschaers, Charles Leclef, Rina
Rabau, Maxine Willemsen, Elisabet Okmen, Wim Soons, Dirk Tuypens,
Yves Selleslagh, Kenzo Van den Bosch, gemeenteraadsteden
Erik Laga, algemeen directeur
Jan Bal, adjunct-algemeendirecteur

41. VASTGOEDBELEID. Goedkeuring akten/overeenkomsten inzake het
stadsvernieuwingsproject Tinel opgemaakt door notaris E. Goovaerts met
tussenkomst van notaris A. Spaepen.

De beslissing wordt genomen met 40 stemmen voor {Fabienne Blavier, Bart Somers, Patrick
Princen, Greet Geypen, Marina De Bie, Koen Anciaux, Bjérn Siffer, Abdrahman Labsir,
Alexander Vandersmissen, Gabriella De Francesco, Frank Creyelman, Marc Hendrickx, Stefaan
Deleus, Catherine Frangois, Caroline Gennez, Karel Geys, Hamid Riffi, Kristof Calvo, Tom
Kestens, Zineb Ei Boussaadani, Farid Bennasser, Jan Verbergt, Tine Van den Brande, Freya
Perdaens, Anne Delvoye, Ingrid Kluppels, Bert Delanoeije, Vicky Vanmarcke, Pia Indigne, Klaas
Delrue, Arthur Orlians, Faysal El Morabet, Mats Walschaers, Charles Leclef, Rina Rabau, Maxine
Willemsen, Elisabet Okmen, Wim Soons, Yves Selleslagh, Kenzo Van den Bosch) en 1 onthou-
ding (Dirk Tuypens)

Voorgeschiedenis

» 25 september 2015 : aflevering vergunning voor de bouw van 38 appartementen en
wohingen; een ondergrondse parkeergarage en een collectieve tuin voor het project Tinel.

s 27 mei 2016: het college gunt de opdracht PPS-stadsvernieuwingsproject Tinel aan het
samenwerkingsverband Edgar Tinel en keurt de publiek-private samenwerking-
overeenkomst voor het stadsvernieuwingsproject Tinel goed.

« Juni 2016: ontvangst van definitieve splitsingsakte en opstalakte van notaris Eline
Govaerts.

s 28 juni 2016 : gemeenteraad hecht zijn goedkeuring aan de opstal- en splitsingsakte
betreffende het stadsvernieuwingspreject Tinel.

e 07 juli 2016 : ondertekening PPs-overeenkomst tussen het Samenwerkingsverband Edgar
Tinel (Willemen General Contractor, Democo, BCS Investissement, DMI vastgoed) en Stad
Meachelen.

e 27 september 2016 : goedkeuring overeenkomst/akte inzake het stadsvernieuwingsproject
Tinel :

- Basisakte -~ reglement van mede-eigendom : project Tinel fase 1
- Particuliere basisakte : lot ondergrondse parking
- Particuliere basisakte : gebouw Maigret
- Particuliere basisakte: gebouw Poirot
- - Particuliere basisakte : gebouw Adjudant
- Overzichtstabel : project Tinel : fase 1 - Mechelen — Quotiteiten/Grondaandeel
- Verkoopsovereenkomst wooneenheid gekoppeld aan parkeerplaats




e 27 september 2016 : goedkeuring overeenkomsten/akte inzake het

stadsvernieuwingsproject Tinel :

- Aankoopakte parkeerplaatsen (246) en het gebouw Sjampetter

- Koop- en verkoopbelofte - voor de oplevering - voor de parkeerplaatsen

- Verkoopsovereenkomst - na de oplevering — voor de parkeerplaatsen (88)

Maart 2018 : ontvangst van opstalakte fase 2 van notaris Eline Goovaerts.

24 april 2018 : gemeenteraad hecht zijn goedkeuring aan de opstalakte voor het project
Tinel.

e 26 juni 2018 : gemeenteraad hecht zijn goedkeuring aan de overeenkomst/aktes inzake
fase 2 : verkavelingsakte — akte van Baskerville - qoutiteitentabel -
verkoopsovereenkomst Baskerville

e 5 maart 2019 : ontvangst van akte statuten Brigadier - goutiteitentabel -
verkoopsovereenkomst Brigadier van notaris Goovaerts.

e 11 maart 2019-punt 67: college verwijst goedkeuring akten/overeenkomsten Brigadier
door naar de gemeenteraad voor goedkeuring :

Feiten en argumentatie

Voor de ontwikkeling van het project Tinel wordt er samengewerkt met het
Samenwerkingsverband Edgar Tinel, hiermee werd een pps-overeenkomst afgesloten.

In de gemeenteraad van 28 juni 2016 werd de splitsings- en opstalakte goedgekeurd. Hierdoor
worden de eigendommen gelegen aan de Tinellaan in opstalrecht gegeven aan het THV Edgar
Tinel (Democo - Willemen General Contractor).

De belangrijkste bepalingen van het opstalrecht zijn:

-»  Ondertekening van de pps-overeenkomst

Eigendomsoverdracht van de bestaande constructies op het terrein van de stad
Vestiging van een erfdienstbaarheid van een ondergrondse inname

Duurtijd : 6 jaar vanaf start sloop (zie pg 36 pps-overeenkomst)

Vergoeding : eenmalige symbolische euro

In de splitsingsakte wordt het perceel grond, waarop zich een politiegebouw met
aanhorigheden, gelegen aan de Edgar Tinellaan 6 te Mechelen opgesplitst in lot A en B.

De ontwikkeling van het project gebeurt in 2 fasen,
Fase 1 (lot B) van het project Tinel bestaat uit:
s Publieke Parkeerplaatsen: totaal 319
- 124 rotatieparkeerplaatsen
- 44 parkeerplaatsen voor de politie
- 78 parkeerplaatsen voor de buurtbewoners
~ 73 parkeerplaatsen gekoppeld aan de wooneenheden
» Gebouwen: ‘
- Maigret: 14 appartementen + 1 commerciéle ruimte
- Adjudant: 8 eengezinswoningen
- Poirot! 16 appartementen + 2 commerciéle ruimten
- Sjampetter: toegang ondergrondse parking + stadseigendom

Fase 2 (lot A) van het project Tinel bestaat uit:

» Baskerville:-19 appartementen

» Brigadier: 4 duplex woningen + 8 appartementen

» Holmes: 5 eengezinswoningen + ruimte voor kinderopvang of bv. een vrij beroep

De grondwaarde van het totale project wordt geraamd in de samenwerkingsovereenkomst op
€ 2.332.886 voor beide fase. Cfr. pagina 24 van de pps-overeenkomst wordt 54,66% '
toegekend aan de eerste fase. De totale grondwaarde voor fase 1 van het project Tinel
bedraagt € 1.275.155,48. Voor fase 2 blijft er een grondwaarde van € 1 057 730.52 over.

De grondwaarde van fase 2 wordt verdeeld over diverse private delen binnen dit project en dit
in verhouding to hun oppervlakte/waarde.

Gemeenteraad van 25 maart 2019 - agendapunt nr. 41, P




Op 24 april 2018 werd de splitsingsakte voor fase 2 goedgekeurd, hiermee werden de loten
waarop de gebouwen Baskerville, Brigadier en Holmes opgesplitst met de nodige
erfdienstbaarheden. :

De vorige akten van fase 1 zijn opgesteld in overeenstemming met de PPS-overeenkomst
Tinel. Het splitsingsplan en optstalakte van de grond voor dit stadsvernieuwingsproject werd
goedgekeurd in de gemeenteraad van 28 juni 2016.

Gelijktijdig met de verkoop door de projectontwikkelaar van de verschillende privatieve delen
binhen dit project {(commerciéle ruimten, appartementen, eengezinswoningen,
parkeerplaatsen) dient de stad het overeenstemmend aandeel in de grond te verkopen.

De statuutakte residentie Brigadier en reglement van interne orde (zie bijlage) regelt de
rechten en de plichten van de toekomstige private elgenaars met betrekking tot de
gemeenschappelijke delen (doorgangen, aflopen, traphallen, ...) van dit gebouw. Met het oog
op de verdeling van de gemeenschappelijke kosten in deze appartementsgebouwen wordt aan
elk privatief deel binnen dit gebouw ook een aantal eenheden/quotiteiten toegekend in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw en in de grond.

De verschillende privatieve delen binnen fase 2 van het project (commerciéle ruimten,
appartementen, eengezinswoningen) zijn opgesomd in bijgaande overzichtstabel (genaamd
Project Tinel: fase 2 - Mechelen - Quotiteiten/Grondaandeel). Het grondaandeel van elk
privatief deel is vermeld in de laatste kolom van deze tabel.-

Tevens wordt door notaris Goovaerts een ontwerp van verkoopovereenkomst (zie bijlage)
voorgelegd. Deze overeenkomst omvat de voorwaarden en bepalingen inzake:

« De verkoop door de promotor van een privatief deel binnen het project.

« De verkoop door de stad van het overeenstemmend grondaandeel.

Juridische grond .

e Artikel 41 § 2, 11° van het decreet Lokaal Bestuur van 22.12.2017 (Belgisch Staatsblad dd.
15.02.2018): de gemeenteraad is bevoegd voor de daden van beschikking over onroerende
goederen (o.a. verkoop van een onroerend goed).

Financiéle gevolgen :
De kosten, verbonden aan deze akten (notariskosten) kunnen worden verrekend op raming
2019140941 - budgetsleutel 2019/6130340/10/0050/01.

Artikel 1 -
De gemeenteraad hecht goedkeuring aan volgende overeenkomsten/aktes inzake het
stadsvernieuwingsproject Tinel, opgemaakt door notaris Eline Goovaerts met tussenkomst van
notaris Adrienne Spaepen:
Statuutakte van residentie Brigadier
Brigadier : reglement van interne orde
Overzichtstabel : project Tinel : fase 2 — Mechelen - Qoutiteiten/grondaandeel
Verkoopsovereenkomst: wooneenheid residentie Brigadier.

(bijlage)

r

Artikel 2 ,
De gemeenteraad verleent volmacht aan de voorzitter van de gemeenteraad en de algemeen
directeur (of bij afwezigheid hun aangestelde) om de authentieke akten te ondertekenen

namens de Stad Mechelen,

Gemeenteraad van 25 maart 2019 - agendapunt nr. 41, 3




Namens de gemeenteraad:

De algemeen directeur De voorzitter
(get.) Erik Laga (get.) Fabienne Blavier

Voor eensluidend uittreksel:
NAMENS DE GEMEENTERAAD:

.,5_' W
i verordening §
@D i ':.

‘E,-Eﬁ?kh[, Eaumrmcﬁéwmw;m
algemeen directeur

Mechelena§8 maart 2019

Fabienne Blavier
voorzitter
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Repertorium: 2019/___

Datum: "/ {2019
ROG:€ 50,00

_ AKTE STATUTEN RESIDENTIE “BRIGADIER" TE MECHELEN

In he’rjaor fweedwzend negenhen
Voor Ons, Mees’rer Eline GOOVAERTS, notaris met siondp]ooa‘s te

‘Mechelen, die ‘haar ambt uifoefent in de vennootschap “Notaris

Eine Goovaerts”, met zetel te Frederik de Merodestraat 99, 2800

Mechelen, en Meester Adrienne SPAEPEN, notaris met standplaats te

Mechelen, die haar ambit uitoefent - in de vennootschap

“Notariskantoor Adrienne. Spaepen”, met ze’rél te Goswin De

Stassarisiraat 24, 2800 Mechelen. ‘ | :

' ZIJN VERSCHENEN:

1. De STAD MECHELEN, waaryan de burelen gevestigd zijn te 2800

Mechelen, Grote Markt 21, met ondememlngsnummer 0207 .499.430.

Hier vertegenwoordigd door! '

1. Mevrouw BLAVIER Fabienne, met no’flonc}ol nummer 790126 118-
89, wonende te 2800 Mechelen, Battelsesteenweg 264;

2. de heer LAGA FErik_Jan, met nationaal hummer 59. O7 01-433.49,
wonende te 2800 Mechelen, Zelestraatl 82; .

respectievelijk Voorztter van de Gemeenteraad- en Secretaris van

"de Stad Mechélen, die in hun voormelde hoedanigheden

gezamenlik de Gemeentergad van de Stad  Mechelen
vertegenwoordigen, handelend ter uitvoering van een beslissing
van de Gemeenteraad van de Stad Mechelen, genomen op
2019, zonder bezwaar voor tenuitvoetlegging vanwege
de toeziende overheid binnen de tfermin tot vitvoering van het -
algemeen administratief toezicht.
Fen voor eensluidend verklaard uittreksel van voormelde beslissing
van de Gemeenteraad van de Stad Mechelen zal aan deze akte
aangehecht blijven..

" Hierna de « Stad Mechelen » of de « grondeigenaar » genoemd

2. De tijdelike handelsvenndotschap “EDGAR_TINEL BOUW”, met
maatschappelijke zetel te Herkenrodesingel 4B, 3500 Hasselt, met

“BTW-nummer 0664.880.461. Vennootschap opgericht ingevolge

onderhandse overesnkomst, afgeslofen fussen beide hieronder
vernoemde vennoten op 11 okfober 2016. '
Voor.wie optreden, haar beide vennoten, fe weten:

d) de naamloze vennootschap “DEMOCO", met
maatschappelike zetel te Herkenrodesingel 4B, 3500 Hasself,
ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder
rechispersonenregisternummer 0440.712.867 (Rechispersonenregister
Hasselt) en ingeschreven bij de administratie van de Belasting op de
Toegevoegde Waarde onder BTW-nummer BE 440712867.

Opgericht onder de benaming 'Democo’ bij akte verleden door
Meester Jos Jansen, notaris te. Hasselt, op 7 juni 1990, be-
kendgemaakt in de Bijlage fot het Belgisch Staatsblad van 29 juni




1990 daarna onder nummer 247
Waarvan de statuten tot op heden eenmaal werden gewuﬂgd met
name bij akte verleden door Meester Marc Jansen, notaris te
Hasselt, op 20 mei 2011, bekendgemaakt in de Bijlage fot het Bel-
gisch Staatsblad van 26 juli daarna onder nummer 11114657,
Alhier vertegenwoordigd door haar gedelegeerd bestuurder, de
naamioze vennootschap Democo Group, Herkenrodesingel 4B fe
3500 Hasselt, met als vaste vertegenwoordiger de heer Philip DEMOT,
wonende te 3500 Hasselt, Europalaan 8.
EN . .
b} de naamloze vennoofschop "‘WILLEMEN CONSTRUCT", met
maatschappelike zetel te Boerenkrijgstraat 133, 2800 Mechelen,
ingeschreven in de Kruispuntbank van “Ondememingen onder.
recha‘spersonenreglsfemummer o 0859.869.762
(Rec:hispersonenregls’rer Mechelen) en ingeschreven bij de
~ administratie van de Belasting op de Toegevoegde Waarde onder
BTW-nummier BE 859.869.762..
Opgericht bij akte vetleden door Meester Flhp Huygens, noTers fe
. Mechelen, op 19.06.1999, bekendgemaakt in de Bifage tot het Bel-
gisch Staatsblad van 29.06.1999 daarna onder nummer 247.
Waarvan de statuten meermadls werden gewijzigd en voor de
laatste maal bij akte verleden door Meester Adrienne Spaepen,
‘notaris te Mechelen, op 1 juli 2018, bekendgemaakt in de Bijlage fot
het Belgisch Staatsblad van 26 juli 2018 onder nummer 18116632,
Hierbij vertegenwoordigd door haar gedelegeerd bestuurder, de
heer ir. Johannes Maria Ludovicus Emma WILLEMEN, wonende te
2801 Mechelen — Heffen, Heidestraat 7, door de raad van bestuur
herbenoemd tot gedelegeerd bestuurder -in de buitengewone
. algemene vergadering van 1 juli 2018, gepubliceerd in de bijlagen
_tot het Belgisch Staaisblad van 26 juli 2018 onder nummer 18116632,
Hierna de « bouwheer » of de « promotor » genoemd.
BEKWAAMHEID VAN DE PARTLJEN.
- De comparanten verklaren bevoegd en bekwaam fe Zjn tot het
stellen van de bij deze akte vastgestelde rechishandelingen en niet
het voorwerp te zijn van enige maatregel die een onbekwaamheid
daartoe in het leven zou kunnen roepen zoals failissement,
collectieve schuldenregeimg aanstelling voorlopige bewindvoerder,
enzovoort.
TOELICHTING VAN DE AKTE GEHELE OF GEDEELTELUKE VOORLEZING
De volledige akte zal door de notarissen worden toegelicht’ en het
staat de comparanien steeds vii] bikomende uitleg te vragen over
om het even welke bepaling van deze ckte, alvorens de akte te
ondertekenen.
De comparanten erkennen een volledige lezing te hebben
verkregen van dl hetgeen voorafgaal, en verklaren dat hun
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hierboven vermelde identiteitsgegevens voiiedlg correct zjn.

De notarissen delen de comparanten vervolgens mede dat de akte

infegraal zal worden voorgelezen indien zj hiefop prijs stellen, alsook

indien zij van oordeel ziin dat het ontwerp van deze akie hun niet
fijdig is meegedeeld voorafgaandelik het verlijden ervan.

_Hierop verklaren de comparanten dat 7ij van oordeel Zijn dat zij het
ontwerp tijdig voor het verijden van de okie hebben ontvangen,
dat 7jj hiervan kennis hebben genomen en dat zjj op een volledige

voorlezing van de akte dan ook geen pris stellen. Evenfuele
wizigingen. die werden of nog zullen aangebracht worden aan het

_ on*twerp van de akie zullen steeds integraal worden voorgelezen. .

l. VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING

1. BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW / ONROEREND COMPLEX -
De grondeigenaar is eigenaar van volgend onroerend goed:

STAD MECHELEN ~ Eerste afdeling:
Een gebouw op en met grond, gelegen aan de Kattenbleekstraat,
Mechelen, gekadastreerd volgens recent kadasiraal uitireksel onder
Sectie B, deel van nummer 584AP0000, met voorbehouden
perceelsidentificatienummer B894LP0000, met een opperviakte,
volgens opmeting door nagenoemde andme’fer—exper’r van acht
are dertig centiare dertig decimiliiare {8 a 30 ca 30 da). '
Zoals dit perceel grond is aangeduid als Lot 20 (en ofgebokend in
paarse kleur) op het verkavelingsplan {plan van afbakening),
opgemackt door landmeter-expert Geomodus CVBA, met
maatschappelike zetel .te Van Vaerenberghstraat 61, 2600
Berchem-Antwerpen, vertegenwoordigd door de heer Emiel Van
Vaerenbergh, landmeter-expert {LAN 040184) op 15 december
2016, hetwelk het voorwerp uitmaakt van de verkavelings-
vergunning, afgeleverd door de ‘Stad Mechelen op 14 juli 2017
(dossiemummer  2017V005), en hetwelk dls bilage gehecht is
gebleven aan de verkavelingsakte, verleden door onderge’rekende ‘
notarissen op 13 september 2018, overgeschreven op het kantoor
Rechtszekerheid te Mechelen op 26 sepiember 2018 onder nummer
56-T-26/09/2018-14197. _ _
Voormeld  verkavelingsplan | (plan  van afbakening)  werd
opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van
de Algemene Adminisiratie van de Patrimoniumdocumentatie
onder refertenummer “12025-10322" en comparanten verklaren dat
voormeld verkavelingsplan sindsdien niet meer gewijzigd .werd.
2. OORSPRONG VAN EIGENDOM
De grondeigenaar. is eigenaar van voormeld Lot 20 om het te
hebben verworven onder grotere opperviakte {met nome als deel
van Lot A, zoals beschreven in de splitsingsakte, verleden door
ondergetekende notarissen op 21 oktober 2016, overgeschreven op
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het hypotheekkantoor te Mechelen op' 3 november daarria onder
~ formaliteit 56-T-03/11/2016-18088, met een opperviakte  volgens
opmeting van 83 a 73 ca 90 da), aan welke lot (in Zijn geheel) het
perceelsidentificatienummer 584AP0000 werd voorbehouden, en
zoals aangeduid op het splitsingsplan dat als bilage 'bij voormelde
splitsingsakte aangehecht is gebleven), met name als volgt:

{} De _onroerende goederen voorheen gekadastreerd onder
Sectie B, nummers 11SPO000 -{voordien deel van .nummer
11LPO000), 11MP0O000 en 21T2P0000 (welke een deel vormen van
voorschreven Lot A} ‘

De grondeigenaar was eigenaar van een onverdeeld aandeel van

27,51% van de volle eigendom van dit onroerend goed om dit

verworven te hebben van de Belglsche Staat ingevolge Koninklijk

‘Besluit van 27 april 2007 tot regeling van de elgendomsoverdroch%‘

van. administratieve en logistieke gebouwen van de Staaf naar de

gemeenten of meergemeentepolitiezones en fot wijziging vcm het

Koninklijk Besluit van 25 augustus 2005 tot regeling van de

eigendomsoverdracht van administrafieve en logistieke gebouwen.

De Belgische Staat was eigenaar van voormeld onverdeeld

aandeel ten belope van 27,51% van de volle eigendom van dit

onroerend goed sinds meer dan dertig jaar véér heden. :

De grohdeigenaar heeft het overbluvende gedeelte van 72, 49% van

de volle eigendom van dit' onroerend goed verworven van de

'Belgische Staat ingevolge akfe minnelijke onteigening vertleden door
de heer Marc Roevens, Eerstaanwezend inspecteur, commissaris bij
"het Aankoopcomité fe ‘Mechelen, op datum van 30 oktober 2009,

overgeschreven op hel hypotheekkantoor te Mechelen op 17

november daarna onder nummer 56-1-17/11/2009-1552¢. Ingevolge

deze verwerving van de overblijvende onverdeelde rechten van de

Belgische Staat (ten belope van 72,49% van de volle eigendom van

- dit onroerend goed), is de Grondeigenaar met ingang van

voormelde datum (30 oktober 2009} exclusieve eigenaar van het

geheel van de volle eigendom (ten belope van 100%) van dif

onroerend goed geworden. :

De 'Belgische Staaf was eigenaar van voormeid onverdeeid

aandeel ten belope van 72,49% van de volle eigendom van dit

onroerend goed sinds meer dan dertig jaar véor heden.

“{ii} Het onroerend doed voorheen qekodasfreerd onder Sectie B,
1 IRPO00O_(voorheen deel van nummer 11EP0001} (welke fevens

~ eendeel vormt van voorschreven Lot A): :

De grondeigenaar heeft dit onroerend goed verworven van de heer

- Ronald Peter Klok, te Bunschoten {Nederland), ingevolge akie
verleden door de heer Petrus Van Gerven, commissaris bij het
Aankcopcomité te Mechelen, op datum van 7 september 2000,
overgeschreven op het hypo’rheekkamoor te -Mechelen op 28
_ 4 '




september daarna, boek 14.256 nummer 16.
De heer Ronald Petfer Klok, voornoemd, was eigenaar geworden
van dit onroerend goed om dit verworven te hebben ingevolge. .
akte verleden door Meester Clerens, destijds notaris te Mechelen, op
datum van 25 februari 1993, overgeschreven  op het
hypotheekkantoor te Mechelen op 2 maart daarna, boek 11 824
nummer 19. '
(i) Het onroerend goed voorheen gekadastreerd onder Seche B,
' nummer 5HPO0Q0 {waarvan een deel binnen de petimeter van
Lot A vall) (welke het overblivende deel vormt van
voorschreven Lot Aj:
De grondeigenaar is eigenaar van dit onroerend goed om dit
verworven te hebben van de Belgische Staat ingevolge akte
verleden door de heer César Baeyens, commissaris bij het Comité
ot Aankoop van onroerende goederen te Mechelen, op 7 februari
1982, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Mechelen. _
Met betrekking tot alle voormelde onroerende goederen, met name
gekadastreerd onder Sectie B, nummers 11SPO000 {voorheen deel
van nummer 11LP0000), 11MP0O00Q, 21T2P0000, 1 TRPO00C {voorheen
deel van nummer 11EPO001) en 5HPO00O, werd op 21 oktober 2016
door ondergefekende notarissen een splitsingsakie verleden, welke
werd overgeschreven op het hypotheekkantoor te Mechelen op 3
november daarna onder formaliteit 56-1-03/11/2016-18088, waarbi
deze goederen werden verdeeld in twee loten, met name Lot A,
voormeld, me}t voorbehouden  perceekidentificatienummer
584AP0000, en Lot B, met voorbehouden perceelsidentificatie-
nummer 584BP000O. _
Bij akte verleden door -ondergetekende notarissen op 14 juni 2018,
overgeschreven op het kantoor rechtszekerheid Mechelen op 22
juni 2018 onder nummer 56»~T~22/06/2018-O9054 (hierna  de
“Opstalakte” genoemd), heeft de grondeigenaar aan de bouwheer .
" een recht van opstal met betrekking tot onder meer het hiervoor
beschreven Lot 20 ioegestadn voor een duurtijd van vijf (5) jaar, te
rekenen vanaf de aanvangsdatum van de bouwwerken die door
de bouwheer op voorschreven Lot A zullen worden uitgevoerd met
‘het oog op de redlisatie van de door hem geplande
nieuwbouwconstructies dewelke per aangetekénd schrijven door
. de bouwheer aan de grondeigenaar werd meegedeeld (mef name
e hrereerereeeen 2018). In het kader van de vestfiging van voormeid
rec:h’r van opstal werd de eigehdom van de constructies die op het
ogenblik van het verjden van de Opstalakte op het hiervoor
beschreven Lot 20 aanwezig waren, met hame de gebouwen
voorheen bestemd en gebruikt als politiekazerne (of als
aanhorigheid daarvan) en dewelke door de Opstalhouder zullen
worden omgevormd tot de hierna beschreven residentie




‘Brigadier’, aan de bouwheer overgedragen.

3. BODEMGESTELDHEID

- a) De grondeigenaar verklaart dat het hogervermelde perceel
voorheen gekadastreerd onder Seclie B, nummer 115P0000
(voordien deel van nummer 11LP0000), hetwelk begrepen is in Lot A,
7oals beschreven in hogervermelde splitsingsakte, een risicogrond s,
met name een grond waarop een inrichting gevestigd is of was die
opgenomen is in de lijst van rsico-inrichtingen, zoadls bedoeld in
artikel 2, 14° van het Bodemdecreet (ziinde de lijst opgenomen in
Bijlage 1 bij het VLAREBO). _

b} De minuuthoudende nofaris beves’ng‘r dat  uif  het
stedenbouwkundig uitfreksel dat hij met betrekking tot voormeld
perceel vanwege de Stad Mechelen bekomen heeft, blikt dat op
het goed volgende activiteit werd uitgeoefend of volgende
inrichting gevestigd was, zoals opgenomen op de lijst in Bijlage 1 bij
het VLAREBO: opslag van 22.000 liter stookolie, benzme en dieseltank -
met pomp.

De grondeigendar verklaart daf volgende bodemonderzoeken met
betrekking tot dit perceel werden uitgevoerd:

e een oridnterend bodemonderzoek op 31 augustus 2004;

e een beschrijvend bodemonderzoek op 26 april 2005;

e een nieuw oriénterend bodemonderzoek op 5 oktober 2007;

e een nieuw oriénterend bodemonderzoek op 246 mei 2009;

s een nieuw oriénterend bodemonderzoek op 29 maart 2018;

en dat telkens een verslag van deze onderzoeken aan de OVAM
werd meegedeeid. ,

Aangezien noch uit voormelde bodemonderzoeken noch uit -
voormelde aanvuling noch vit het register van veron’rreznugde
gronden gebleken .is dat de bodemsonenngsnormen Zijn
overschreden dan wel, bij gebrek aan dergelike normen, de
historische bodemverontreiniging geen ernstige bedreiging vormt, '
dienen er met betrekking tot dit perceel geen verdere mdofregeien
krachtens het Bodemdecreet genomen fe worden.

De grondeigenaar verklaart dat er sinds de datum  van
ondertekening van het meest recente verslag van oriénterend
bodemonderzoek geen risico-inrichting meer op dit perceel
gevestigd was of enige risico-activiteit op dit. perceel werd
vitgeoefend. -

De bestemming van dit perceel conform de vigerende plannen van
aanleg of ruimtelike vitvoeringsplannen is sedert de datum van
ondertekening van het meest recente verslag van oriénterend
bodemonderzoek niet in die zin gewizigd werd dat een
_pbestemmingstype met een lagere sanetingshorm van toepassing is.
c) De grondeigenaar verklaart vanwege de OVAM op datum van
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17 mei 2018 een bodematiest met betrekking tot voormeld perceel
gekadasireerd onder Sectie B, nummer 113P0000 (voorheen deel
van nummer 11LP0000} te hebben onfvongen waarvan de inhoud
juidt als volgt:

Perceel gekadastreerd onder Sectie B, nummer 11SP0G00

“1 Kadastrale gegevens

Datum toestand op: 01.01.2017

Afdeling: 12025 MECHELEN T AFD

Straat + nr.: EDGARD TINELL 6

Secfie: B :

Nummer: 0011/00S000 7

Verder 'deze grond’ genoemd.

2 Inhoud van het bodemaifest

Deze grond is opgenamen in het grondeninformatieregister. .

2.1 Informatie uif de gemeentelijke inventaris

De OVAM heeft voor deze grond geen gegevens Uit de
‘gemeentelijke inventaris.

2.2 Uitspraak over de bodemkwaliteit

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere
maaftregelen worden vitgevoerd. '

2.2.1 Historische veronireiniging

Volgens het Bodemdecreet moet er geen bodemsanermg
uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM baseert zich voor
deze Uuifsprack op ‘het beschrijvend bodemonderzoek van
26.04.2005 en op- de h:enn opgenomen bodemkenmerken en
functie van de grond.

2.3 Documenten over de bodemkwthe:f

2.3.1 Historische veronireiniging

DATUM: 31.08.2004.

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek -

TITEL: Rapport M240767, Oriénterend Bodemonderzoek Federale
Politie Mechelen, Edgard Tinellaan 6, 2800 Mechelen

AUTEUR: Greet Ceulemans

DATUM: 26.04.2005.

TYPE: Beschrijvende bodemonderzoek

TITEL: Rapport M247200, B.B.O, Federale politie Mechefen Edgard
Tinellaan 6, 2800 Mechelen. -

AUTEUR: Greet Ceulernans

"DATUM: 05.10.2007.

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek

TITEL: Rapport M277186, Oriénterend bodemonderzoek Regie der
Gebouwen, Edgard Tineftlaan 6, 2800 Mechelen.

AUTEUR:. Greet Ceulemans, Milieu-Advies bvba

DATUM: 26.05.2009.

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek’
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TITEL: Oriénterend bodemonderzoek, Rikswachtkazemne, Edgard

Tineflaan-6, 2800 Mechelen (Rapporf M297117) .

AUTEUR: Greet Ceulemans Milieu-Advies bvba

DATUM: 29.03.2018.

. TYPE: Oriénterend bgdemonderzoek _

TTEL:  Oriénferend  bodemonderzoek:  Temein  Voormalige

Rijkswachtkazerne, Edgard Tinellaan.6, 2800 Mechelen

AUTEUR: Greet Ceulemnans Milieu-Advies BVBA .

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

Opmerkingen:

] Rfsrcogronden kunnen slechts overgedrogen worden als er vooraf

een oriénferend onderzoek aan de OVAM is bezorgd.

2 Meer informatie over de gemeentelijke inventaris en de

toepasbaarheid op delen van percelen vindt u  op

www.ovam.be/gemeentelike-inventaris. o

3 Bijkomende informatie ~over de  overdrachisregeling:

www.overdracht.ovam.be. _

4 Als er bodem wordt u:fgegraven afgevoerd of onfvcmgen gelden

de regels van grondverzet. - Meer mformaﬁe

- www.ovam.be/grondverzet.

5 Meer informatie over de. g@gevenssfromen die door de OVAM

worden gebruikt vindt u op hittp://fwww.ovam.be/disclaimer.

6 De OVAM staat n:ef in voor de juistheid.van de aan haar verstrekte

gegevens.

7 Voor ' inzage. van de. bovenstaande  documenten:

www.ovam.be/inzage. :

Te Mechelen, 17.05.2018"

d) Ondergetekende notarissen beveshgen overeenkomstig

~arfikel 117 van het Bodemdecreet dat, voor wat betreft het

hierboven vermelde perceel, gekadasireerd onder Sectie B,

nummers 11SP0000, voorafgaandeliik aan het verlijden van deze

akte de verplichtingen door het Bodemdecreet opgeilegd met

betrekking. tot de overdracht van gronden werden nageleefd en

dat de bepalingen van hoofdstuk VIl van fitel Il van hefzelfde

decreet, in” de mate zoals hierboven vermeld, wetden

toegepast. - o :

4. RUIMTELIJKE ORDENING STEDENBOUW

4.1 Ondergetekende minuuthoudende notaris: overhandigt aan

comparanten een kopie van het stedenbouwkundig uittreksel de

dato 25 januari 2019 met befrekking fot voorschreven onroerende

goederen (welke geheel of gedeeltelik binnen de perimeter van

voormeld Lot A vallen), waaruit overeenkomstig artikel 5.2.1 van de

Vicdamse Codex Ruimtelijke Ordening bliikt dat:

1° voor voorschreven onroerende goederen, behoudens de eerdere

stedenbouwkundige vergunningen zodls vermeld op de hiervoor
. 8 :




bedoelde uittreksels, de volgende stedenbouwkundige vergunning
werd uitgereikt: de stedenbouwkundige vergunning de dato 9
februari 2018 afgeleverd door het College van Burgemeester en
Schepenen van de Stad Mechelen onder dossiernummer
- “2017/0690" voor "het bouwen van woningen en appartementen
{Tinelsite Fase Ii); _

2° de meest recente’ 's’redenbouwkund]ge bes’remming van
voorschreven onroerende goederen met de benamingen gebruikt -
in het plannenregister iuidt als volgt: Woongebied met cultureel,
historische en/of esthefische waarde;

3° voorschreven onroerende goederen niet het voorwerp un‘moken
van een mdatregel zoals vermeld in fitel VI, hoofdstuk Il en IV
(Vicamse Codex Ruimtelike Ordening) en dat er geen procedure
voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;

4° voorschreven onroerende goederen niet gelegen zijn in een zone
- die in een. definitief vastgesteld uitvoeringsplan-zou zijn aangeduid

- als eeni zone met voorkooprecht en er op voorschreven onroerende

goederen geen voorkooprecht rust zoals bedoeld in artikel 34 van
" het Decreet van 25 april 2014 betreffende comiplexe projecten;
5° er voor voorschreven onroerende goederen een verkavelings-
vergunning van toepassing is, met name de verkavelingsvergunning
de dato 14 juli 2017 (d055|emummer 2017V005) {verkavelen van
grond met nieuwe wegenis); o
4° voorschreven onroerende goederen niet het voorwerp uitmaken
van een voorkeursbesluit of een. projectbesiuit in het kader van
arfikel 62, 2° van het Decreet van 25 april 2014 befreffende
complexe projecten. _
‘Partifen verklaren allen kenhis te hebben genomen van voormetde
uittreksels. g
4.2. Ondergetekende notarissen wizen de comparanten op de
inhoud van artikel 4.2.1 van de Viaamse Codex Ruimtelike
Ordening. ledere mede-eigenaar zal ertoe gehouden zijn alle
overheidsvoorschriffen inzake stedenbouw en ruimtelike ordening
na te leven met betrekking tot de- hierna beschreven res;den‘ne en
haar privatieve kavels. :
4.3. De comparanten .bevestigen dat voorschreven onroerende
goederen niet opgenomen zjjn in de inventaris van verlaten en/of
verwaarloosde  bedrifstuimten noch  in de  invenfars  van
leegstaande, verwaarloosde, ongeschikte en onbewoonbare
gebouwen of woningen, waarop een jaarlijkse taks op leegstand
geheven wordt, Zij verklaren verder dat deze goederen bij hun
weten op heden evenmin het voorwerp uitmaken van een ge-
plande onteigening, noch getroffen worden door enige rooilijn.
. 5, ONRQEREND ERFGOED
De grondeigenaar verklaart dat voorschreven ot 20 is opgenomen
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in de inventars archeologische zones (‘'Historische stadskern van
Mechelen') {op grond van het Vaststelingsbesluit de dato 19

februar  2016) en de inventars bouwkundig erfgoed

* {'Rijkswachtkazeme') (op grond van het Vaststellingsbesluif van 28
november 2014}, doch niet in de landschapsatias, noch in de
inventaris van houtige beplantingen met erfgoedwaarde of de
inventaris van historische tuinen en parken. Comparanten verklaren

‘op de hoogte te zijn van de eventuele gevolgen van een dergelike
ophame in voormelde inventaris. :

4. RISICOZONE VOOR OVERSTROMINGEN : :
Ondergetekende notarissen verklaren overeenkomstig arfikel 129
van de Wet van 4 april 2014 befreffende de verzekeringen dat

_ voorschreven goederen niet gelegen zun in een risicozone voor
overstroming; het is- evenmin gelegen in een recent overstroomd
gebied (ROG). : :
7. DECREET INTEGRAAL WATERBELEID
Overeenkomstig' arfikel 17bis van het Decreet. van ]8 juli 2003
betfreffende het Integraal Waterbeleid, gew&mgd bij Decreet van 19

juli 2013, verklaren ondergetekende nofarissen dat voorschreven
goederen:

- niet gelegen zijn in een mogelik oversTromlngsgevoehg gebied

{hieronder . dient begrepen te worden de gebieden die

“uitsluitend bij heel exireme weersomstandigheden of bij een

. defect aan de waterkering overstromen); .

- niet gelegen zijn in een effectief overs’rrommgsgevoellg gebied

{hieronder dient begrepen te worden de gebieden waar recent

nog een overstroming plaatsvond of gebieden waarvan de

modellen aangeven dat er om de honderd jaar (of frequenter)
een overstroming plaafsvindt;

- niet gelegen zijn in een afgebakend overstromingsgebied;

niet gelegen ziin in een afgebakende oeverzZone.

8 VOORKOQOPRECHTEN
De grondeigenaar verklaart dat voorschreven goederen niet me’r

enig wettelik recht van voorkoop, voorkeur dan wel wederin- of -

. ferugkoop bezwaard zjn, met uitzondering van een voorkooprecht
ten gunste van De Viaamse Waterweg NV, hetgeen tevens is
gebleken uit een raadpleging van het e-voorkooploket door
ondergetekende notaris-minuuthouder, en er evenmin enig dergefijk
recht noch enige zakelike of persoonijke (gebruiks- of
genotsirechten met betrekking tot (enige van) voorschreven
onroerende goederen aan enige derde(n) werden foegekend, met
uitzondering van de hiemna omschreven erfdienstoaarheden.

“Wat betreft het voorkooprecht ten. gunste .van De. Viaamse
Waterweg NV wordt door de ondergetekende notarissen verwezen
naar het eerder door Waterwegen en Zeekanaal NV {een van, de
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rechtsvoorgangers van De  Viaamse Waterwed NV)  reeds
gehanteerde en recent door De Viaamse Waferweg NV hernomen
standpunt, waarbij als algemeen principe werd aangenomen en
vooropgesteld dat voormeld voorkooprecht niet wordt uitgeoefend .
ingeval  van  verkopingen  van woongelegenheden  en/of
parkeerplaatsen die deel uitmaken van en onderworpen .zijn aan
een regime van mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid
(zodals beheerst door de artikelen 577-3 en volgende van hef
- Burgerlik Wetboek]. Gelet op het voorgaande, zllen de
navolgende verkopingen van privatieve delen in- het hiermnd
beschreven onfoerend complex derhalve niet onderworpen zijn aan
het voorkooprecht van De Viaamse Waterweg NV. ‘
9. ERFDIENSTBAARHEDEN ‘
Comparanten verklaren dat voorschreven Lot _20 op heden
. bezrwaard dan wel bevoordeligd is met de hierna vermelde
erfdienstbaarheden.
'9.1. Erdienstbaarheid van toegang tol en gebruik _van de
fietsenstallingen op Lot 19, zoals aangeduid op hogervermeld
verkavelingsplan {als ‘lijdend’_erf), en ten voordele van' (onder
meer) Lot 20 {als ‘heersend’ erf) -
De grondeigenaar heeft, in Zijn hoedanigheid van hu1d|g eigenaar
van zowel de hierna vermelde ‘heersende erven' als het hierna
vermelde ‘ljidend erf', krachtens de Opstalakte een e@uwagdurende
en kosteloze erfdienstbaarheid - van toegang en  gebruik ten
voordele van: ' '
- {onder meer) Lot 20, als *heersend erf’;
en ten laste van: ‘
- Lot 19, zoals aangeduid op voormeld verkdvelmgsp!on als het
liidend erf';
Deze erfdienstbaarheid wordt geveshgd met het oog op het -
gebruik, .door dlle. eigenaars, mede-eigenaars, bewoners of
gebruikers van {onder meer) de residentie die op Lot 20 geredliseerd
7al worden, van de fiefsenstalingen die op voormeld Lot 19
gerealiseerd zullen worden,
Deze erfdienstbaarheid werd gevestigd onder de voorwqorde en
last dat alle kosten en uvitgaven, in de meest ruime zin, mef
betrekking tot het (periodiek) onderhoud, de hersteling en
desgevallend, de vernieuwing van deze fietsenstalingen {InC|US[ef
alle technische en andere aanhorigheden daarvan) fen laste Ziin .
van de eigenaars van de Loten 12 fot en met 18 en van de mede-
eigenaars van de Loten 20 en 21 {zoals al deze Loten beschreven
staan in voormelde verkavelingsakie), ieder voor een gelifk deel.
9.2. Erfdienstbaarheid van doorgang, overgang, inname en inbuizing
ten laste van het onroerend complex inclusief ondergrondse garage
dat op Lot B / in (een deel van) de ondergrond van Lot A wordt /
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werd opgericht (als ‘liidend’ erf), en ien voordele van (onder meer)
Lot 20 {als *heersend’ erf) -
Comparanten verklaren dat Lot A en dus fevens (onder meer)
voormeld Lot 20 bevoordeligd is met een erfdienstbaarheid van
doorgang, overgang, inname _en inbuizing ten laste van het
onroerend complex inclusief ondergrondse garage dat op Lot B
(zoals beschreven in hogervermelde splitsingsakte, verleden door
ondergetekende notarissen op 21 oktober 2016, adlsock in de
ondergrondse inname waarmee-Lot A (ten gunste van voormeld Lot
B) bezwaard is, wordt / werd opgeticht, met het oog op het creéren
en aanbrengen van de nodige doorgangen, overgangen en:
innames met het oog op (desgevallend, indien vanuit technisch
ocogpunt nuttig of noodzdkelijk) de aanleg en aansluiting van alle
leidingen, buizen en kanalen van en naar (ij de technische ruimten
op niveau -1 van het “Gebouw Adjudant” {waarin onder meer

warmtevoorzieningen zullen worden adngelegd ) en (i) de
tellerlokalen en technische rimten op niveau -1 van het “Lof
Ondergrondse  Parking. Voormelde erfdienstbaarheid werd:

gevestigd krachtens de hoofdstatuten van het project "“Tinel — Fase
I” welke door ondergetekende notarissen werden verleden op 21
okiober: 2016 en dewelke werd overgeschreven op het
hypotheekkantoor te Mechelen op 3 november 2016 daama onder
_formaliteit 056-1-03/11/2016-18090. ' ‘

I, VERZAKING AAN HET RECHT VAN NATREKKING TOELATING TOT
: BOUWEN

De grondeigenaar heeft in de Opstalakte uitdrukkelijk verklaoard om
ten voordele van de bouwheer te verzaken aan zjn recht van
natrekking, zoals bedoeld in de artikelen 553 en volgende van het
Burgerlijk Wetboek, met betrekking fot (onder meer) Lot 20. - .
Voormelde Opstalakie hermneemt bepaclde confractuele afspraken '
die tussen parfijen reeds voordien werden vastgelegd in de.
onderhandse overeenkomst, betiteld “PPS Stadsvernieuwingsproject
Tinelsite™, afgesloten tussen de grondeigenaar en (onder meer) de
bouwheer op datum van 7 jull 2016, inzake de publiek-private
samenwerking met het oog op de reconversie en herbestemming
van de Tinelsite door {onder meer}) de realisaties van het -in
onderhavige akte beschreven onroerend compléx {hiema de "PPS-
Overeenkomst” genoemd). '

In het kader van voormelde verzaking aan het recht van natrekking
[voormeld opstalrecht} werd de eigendom van de bestaande
constructies die zich op het ogenblik -varn het verliden van de
Opstalokte op het Lot 20 bevonden, met name de gebouwen
voorheen bestemd en gebruikt als - politiekazerne  {of dis
aanhorigheid daarvan), door de grondegenaar aan de
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bouwheer overgedragen, en heef’r de grondeigenaar fevens de
© vitdrukkelijke toelating aan de bouwheer gegeven om (i) voormeld
bestaande consiructies te renoveren en om nieuwe constructies op
{onder meer} voorschreven Lot 20 op tfe richten, dit alles evenwel
overeenkomstig (i} de bepalingen, voorwaarden en modadliteiten
van de door de bouwheer reeds voorafgaandelik dezer bekomen
~ dan wel desgevadllend nog te bekomen stedenbouwkundige of
omgevingsvergunningen en binnen.de grenzen en beperkmgen die
dienaangaande in de hiervoor bedoelde vergunningen ‘worden
gesteld of opgelegd, (i) de bepalingen van de Ops‘rOquTe en (m) de
bepalingen van de PPS- Overeenkomst.

Voormelde verzaking aan dif recht van natrekking eindigt, voor wat
voorschreven Lot 20 betreft, telkens partieel en van rechtswege bij
de overdracht van de respectieve privatieve kavels binnen het
hierna beschreven onroerend complex aan derden.. De koper /
verkrijger van een privatieve kavel zal immers enerzijds ziin aandeel
in de grond van Lot 20 verwerven vanwege de grondeigenaar en
anderzijds de consiructies van zijn kavel evenals zijn aandeel in de
~{constructies van de) gemene delen van de hiemna beschreven

residentie vanwege de bouwheer, waardoor de verzaking aan het =

recht van natrekking bij elke overdracht van een privatieve kavel
parfieel (met name voor wat de desbetreffende privatieve kavel en
het daarmee verbonden grondcqndeel betreft) automatisch een
einde neemt.

- Voormeld recht van ops’ral werd foegestaan voor een duurtijd van
vuf (5) jaar, fe rekenen vanaf de aanvangsdatum van de
bouwwerken die door de bouwheer zullen worden uitgevoerd met:
het oog op de redlisatie van de door hem op voorschreven Lot A
geplande nieuwbouwconsiructies. Zoals bepaald in de Opstalakte,

werd voormelde aanvangsdatum, met name .................. 2018,

door de bouwheer per oonge’rekend schijven aan de

grondeigenaar meegedeeld.

De . door de bouwheer op Lot 20 op te rsch’ren constructies zullen
tidens: de ganse duurtid van voormeld opstalrecht in eigendom
aan de bouwheer tfoebehoren.

Voormeld opstalrecht wordt voor het overige beheerst door de
moddaliteiten, voorwaarden en bepcﬂmgen vervaf in de Opstalakte
en de PPS Overeenkoms’r waarnacdr in de Opsiolok’re verwezen
Worcl’r :

Il STATUTEN,

1. ALGEMEENHEDEN.
1.1. Voorafgaande verklaringen.

1. De comparanten verklaren ons, notarissen, dat er op ‘voormeld
Lot 20 een residentie zal worden opgericht en dit overeenkomstig de
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hierna vermelde bouwplannen. .
2. Teneinde tot de horizontale verdeling van de eigendom te
komen, en de eigendom tfe splifsen in privatieve en gemene delen,
hebben de comparanten, vertegenwoordigd als gezegd, ons,
~ notarissen, verzocht, om de authentieke akte op te maken van hun
besluit om deze residentie onder het stelsel van de gedwongen
mede-eigendom en onverdeeldheid te: plaatsen, overeenkomstig
-de wet van 8 juli 1924, gewiizigd bij de wet van 30 juni 1994, de wet
van 2 juni 2010 en voor het laatst bij Wet van 18 juni 2018, vormende
de artikelen 577-2 iot 577-14 van het Burgerlik Wefboek, en
zodoende de juridische verdeling van de residentie tot stand te
brengen op basis van de planrien waarvan hierna sprake.
De compdranten verklaren bigevolg aan ons, notarissen, = bij
onderhavige akte te wilen overgaan fof het vasistellen,
overeenkomstig artikel 577-4 van het Burgerlijk Wetboek, van de
statuten van voormelde en hiema beschreven residentie, die na
overschrijving op het hypotheekkantoor uitwerking zullen krijgen:
zodra minstens één privatieve kavel wordt overgedragen.
© Bijgevolg zullen de privatieve kavels die zich in de hierna beschreven
residentie bevinden uit juridisch oogpun’r afzonderlijke goederen
vormen, die het voorwerp kunnen zin van zakeljke rechten, van
overdrachten tussen levenden of eventuéel tengevolge van een
overliiden en van dlle andere overeénkomsten. Elk van deze entitei-
ten .zal een gedeelte in privatieve en exclusieve eigendom
omvatten, met als onlosmakelik daarmee verbonden bijzaok. het
desbetteffende aandeel in de gemeenschoppeluke delen van de
residentie.
Elke vervreemding in der minne of langs gerechtelike weg en elke:
vestiging van zakelijke rechten die een privatieve kavel bezwaren,
zal niet dlleen de vervreemding of bezwaring van de privatieve
eigendom meebrengen, maar ook van het aandeel in de
gemeenschappelike delen dat daarmee onlosmakelijk verbonden
is.
- 3. Deze statuten bestaan uit twee delen:
1) De basisakte;
De. basisakte bevat de beschrqvmg van het onroerend geheel en
van de privatieve en gemeenschappelijke delen,. alsook de
bepaling van het aandeel van de gemeenschappelike delen dat
aan ieder privatief deel is verbonden.
2} Het reglement van mede-eigendont; . '
Het reglement van mede-eigendom bevat de beschriving van de
rechten en plichten van iedere mede-eigenaar betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke gedeslten en de met
redenen omklede criteria en de berekeningswiize van de verdeling
van de lasten evenals, in voorkomend geval, de bedingen en
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sancties met betrekking tot de nief betaling van die lasten.

De basisakte en het reglement van mede-eigendom moeten

vastgelegd -worden in- een authentieke akte en worden

overgeschreven op het bevoegde kantoor rechiszekerheid. De
wijziging ervan dient te gebeuren volgens de regels vastgesteld in

_het reglement van mede-eigendom en moet eveneens vastgesteld

worden bij notariéle akte, die ook zal worden overgeschreven op
het kantoor rechfszekerhexd

4. Voor al wat niet geregeld is in onderhavige statuten, wordt door

de compardnten verwezen:

a) algemeen, naar de arfikelen 577-2 en volgende van hef
Burgerlik Wetboek aangaande "gedwongen mede-eigendom in
het olgemeen’, en ‘gedwongen mede-eigendom van
gebouwen en groepen van gebouwen"in het biizonder; en,

b) bizonder ter zake de werking van de rechfspersoon, naar het
Wetbdek van Vennoolschappen en hadr uitvoeringsbesluiten.

1.2. Bindende kracht en tegenstelbaarheid van de statuten.

Deze statuten omvatten rechten en verplichtingen voor de leden

van de vereniging van mede-eigenaars. Deze rechien en plichien

gaan ook over op dl hun rechisopvolgers en rechthebbenden.

De verkrijgers van de privatieve kavels zullen zowel voor henzeif dls

voor de cessionarissen, rechthebbenden of rechiverkrijgenden van

alle latere eigendomstitels, erfoe gehouden zijn zich te richten naar -
onderhavige basisakte en naar het reglement van mede-eigendom
die de statuten van de residentie vormen, alsmede naar het
reglement van orde en naar de beslissingen van de dlgemene

vergadering van de mede- eigenaars overeenkomsa‘lg arfikel 577-10-
van het burgerlijk wetboek. '

De eigenaars van een kavel verbinden zich ertoe om in alle akten

van overdracht of aanwijzing van eigendom of genot, met inbegrip

“van adlle huurovereenkomsten, uitdrukkelik te vermelden daf de

nieuwe belonghebbenden de bepalingen van de statuten grondig

moeten kennen en dat zij verplicht zijn deze, evendis de rechtmatig
genomen beslissingen van de algemene vergadering van de mede-
eigenaars, hd te leven.

De bepdlingen van de statuten kunnen rech’rs’rreeks worden

tegengesteld door degene aan wie ze kunnen worden

tegengesteld en die houder zijn van een zoke]ajk of persoonlik recht.
op het gebouw of de groep van gebouwen in mede-eigendom.

1.3. Reglement van interne orde.

Fr dient tevens verplicht een reglement van interne orde opgemaakt

te worden voor dit gebouw. Dit reglement dient minstens te

bevatten:’ '
- de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze
en de bevoegdheden van de dlgemene verquenng
15




- de wijize van benoéming van een syndicus, de omvang van zin
bevoegdheden, de duur van zijn mandaat en de nadere regels
voor de hermieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele

- opzegging van zin. contract, alsook de uit het einde van zZijn
opdracht voortviosiende verplichtingen,

- de jaarlijkse periode van vifftien’ dagen waarin de algemene
vergadering van de vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt.

Dit reglement van interne orde zal in een afzonderlijke onderhandse

akte vastgelegd worden.

De syndicus heeft ook de verplichting om het reglement van inferne

orde aan te passen indien de toepasselijke wettelike regels wijzigen,

zonder dat hij hiervoor een voorafgaande beslissing van de
algemene vergadering nodig heeft. In voorkomend geval deelt de.
syndicus dit mee op de eerstvolgende algemene vergadering.

De inhoud van dit reglement kan tevens gewijzigd of aangevuld

“worden door de algemene vergadering, zodra deze voor de eerste
maal is bijeengeroepen. De adlgemene. vergadering beslist
hieromirent met een meerderheid van twee derden der stemmen
daar het gaat om het genot of gebruik van de gemeenschappelike
gedeelten van het gebouw.

Het reglement van interne orde wordf bmnen de maand na de

opsteling ervan op de zefel van de vereniging van mede- -eigenadars

neergelegd, op initiatief van de syndicus- of, wanneer deze nog ne
benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan. '

Het reglement van interne orde kan ter plaatse en zonder kosten

door iedere belanghebbende geraadpleagd worden.

. De bepdlingen van het reglement van inteme orde zijn op de zelfde

wijze en onder dezelfde voorwaarden fegenwerpelijk aan en door .

‘hen, aan wie ook de beslissingen van de olgemene vergodersng.

tegenwerpelijk zijn. :

1.4. Bestaande erfdienstbaarheden.

Hiervoor wordt verwezen nadr heTgeen hiervoor werd vermeld

onder deel |, Artikel 9. :

2. BASISAKIE.

2.1, ALGEMENE INFORMATIE.

" De residentie die op voorschreven Lot 20 zal worden opgerfch‘r

wordt verdeeld in volgende onderscheiden delen :

a) in_privatieve delen, die de uitsluitende eigendom zullen
uitmaken van iedere eigenaar,

b} in qemeenschappeluke delen, die zich bevinden in een
foestand. ~ van mede-eigendom en gedwongen
onverdeeldheid tussen alle eigenadrs van een prlvoa‘aeve
kavel in de residentie. _

Deze pnvo’neve en gemeenschcppeluke delen zullen onofsche;deluk

verbonden zijn met elkadr zodat geen privatief gedeel‘re zal kunnen
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vervreemd of bezwaard worden met hypotheek of een ander
zakelik recht, zonder de daaraan verbonden eenheden in de
gemeenschappelike delen.
De gemeenschappetuke delen worden verdeeld in duizend /
duizendsten (1.000/1.000sten), die verbonden worden aan de
privatieve delen volgens de hierna vermelde quotiteifen. -
2.2, RECHTSPERSOONLIJKHEID EN BENAMING VAN DE VERENIGING
VAN MEDE-EIGENAARS. _
Overeenkomstig artikel 577-5 van het Burgerlik Wefboek verkrug’f de
vereniging van mede- -eigenaars rechispersoonlijkheid na de
overschrijving van de statuten van de residentie op het
hypotheekkantoor, en vanaf de overdracht-van ten minste een
‘kavel.
" Fen vereniging van mede-eigenaars wordt opgerich’r zocls nader
bepaald in het reglement van mede-eigendom, onder de naam _'
"Vereniging van mede-eigenaars Residentie Brigadier”, met zetfel in
‘onderhavig gebouw én waarvan de datum van de jaarvergadering
zal bepaald worden door de syndlcus in de periode van vuf‘rl@n
dagen, ZiNde VAN .....oveovreeeniniien
2.3, BESCHRUVING. '
De residentie die op voorschreven Lo’r 20 zal worden opgench‘r zal
bestaan uit twaalf (12) wooneenheden.
2.4, AANGEHECHTE STUKKEN: STEDENBOUWKUND]GE VERGUNNING -
PLANNEN — QUOTITEITENVERSLAG
De comparanten hebben ons, notatissen, vervolgeﬁs de volgende
documenten overhandigd, om ite worden aangehecht aan deze
akte en derhalve te worden neergelegd onder de rang van de .
minuten van ondergetekende notaris Eline Goovaerts:
1. Bijlage 1: Fen kopie van de stedenbouwkundige vergunning
De bouwheer verbindt zich ertoe de constructies op te richten in
overeenstemming met de stedenbouwkundige vergunning / de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van- stedenbouwkundige
handelingen, de stedenbouwkundige voorschnf’ren en de
_ lostenboeken.
- De plannen (en. las’renboeken) werden opgemaoki door de+
architectenbureaus, verenigd. in -een tijdelike vereniging, (i} “BAR
Architecten” BVBA, met maalschappelike zetel te Van Praetiei 123,
2170 Aniwerpen, ingeschreven in het rechispersonenregister van
Antwerpen  onder ondernemingsnummer 0831.458.066, - {ii)
“Bovenbouw Architectuur™ BVBA, met maatschappelike zetel te
Cadixstraat - 39, 2000 Antwerpen, ingeschreven in het
" rechtspersonenregister van Antwerpen onder ondernemingshummer
0839.561.328 en [iii} "Poot Architectuur”, met maatschappelike zetel -
te Vrijheidstraat 32 bus 15, 2000 Antwerpen, ingeschreven in het
rechtspersonenregister van Antwerpen onder ondernemmgsnummer
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811.029.569.
De stedenbouwkundige vergunnmg werd afgeleverd door het
College van Burgemeesier en Schepenen van de Stad Mechelen
op 9 februari 2018 voor “het bouwen van woningen en
oppur’remen’ren {Tinelsite Fase " (dossnemummer “2017/0690").
De tekst van de stedenbouwkundige. vergunning, samen met haar
bijlagen en stedenbouwkundige voorschriften, zal aan onderhavige
akte gehecht blijven, na “ne varietur” te ziin ondertekend door de
comparanten en door de notfarissen, en zal mee . worden
overgeschreven op het hypotheekkantoor.
De administratieve beschikkingen inzake bouwioelaling of de
interpretatie ervan zullen zonder verdere formaliteiten verplichtend
7in voor de mede-eigenaars, en dlle bepalingen van huidige
statuten welke ermee in strijd zouden zijn dienen aanzien te worden
* dls niet bestaande en niet geschreven. =
* 2. Biilage 2: De vergunde architecturale picmnen voorwerp van de
hiervoor vermelde stedenbouwkundige vergunning.
De comparanien hebben ons, notarissen, volgende vergunde
plannen, dllen gedateerd op ...l overharidigd, welke aan
onderhavige akte gehecht zullen blijven, na "ne varietur" te zin
ondertekend door de comparant en door de notarissen: :
1) hetplan ”Fundersng

2) hetplan..

- 3) heftplan........... ;
4) hetplan........... _
5) hetplan ..........
4) . hetplan...........
7) heftplan.........
8) hetplan...........
9) hetplan.........
10) hetplan...........
11) hetplan ......
12) hetplan..........
13) hetplan.......... :
14) hetplan...........

3. Bijlage 3: De bouwpiannen tevens opgemackt door voormelde
architectenbureaus (verenigd in een fidelike vereniging, zodls

gezegd), opgenomen in de databank van de plannen van -

afbakening  van- de  Algemene: Administratie  van  de
Pcnmmomumdocumenta’ne Centrum MuTcn‘nes & Waarderingen,
Dienst Plan Antwerpen.

De comparanten hebben mij, notaris, volgende bouwplonnen, ‘
overhandigd, welke aan onderhavige akte gehecht zullen blijven,
na “ne varietur” te zijn ondertekend door de comparant en door de
notaris, met name:
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1)  het plan “Plan -1 nieuwe toestand";
- 2) - het plan:"Plan nivo 0 nieuwe toestand;
. 3)  hetplan "Plan nivo 0 duplex nieuwe toestand”;
4) het plan "Plan nivo 1 nieuwe toestand”; -
5) het plan “Plan nivo 2 nieuwe foestand"; ‘
8) het plan "Plan nivo 2 duplex nieuwe toestand”;
7) het plan “Snede AA' nieuwe toestand";
8) het plan “Snede BB’ nieuwe toestand”;
9) het plan “Snede CC’ nieuwe toestand”;
10) het plan “Gevel noord nieuwe toestand”;
11) het plan “Gevel Kattenbleekstraat nieuwe toestand™;
12) het plan “Gevel Gendarmenplein nieuwe foestand™;
"13) het plan “Gevel zuid nieuwe toestand”;
14) het plan “Terreinsnede 3 nieuwe toestand”.
Deze plannen werden aangeboden ter prekqdos’rrohe en zin
opgenomien in de databank van de plannen van afbakening van
de Algemene Adminisiratie van de Patimoniumdocumentatie,
Centrum Mutaties & Waarderingen, Dienst Plan Antwerpen, onder
referentienummer “12025-10360", en werden, naar verklaring van de
‘comparanten, sindsdien niet meer gewijzigd.
Deze plannen zullen — na door partijen en de notarissen ne varietur
te zijn getekend — aan deze akte worden gehecht, maar nlef ter
registratie noch ter overschmvmq aangeboden worden. .
Partijen vragen toepassing van artikel 3.12.3.0.6. Vlaqmse Codex -
Fiscaliteit en artikel 1, 4° Hypotheekwet, :
4. Bijlage 4: Het verslag mzoke de berekening en de Vos’rsielimg van
de quotiteiten.
Comporan’r@n overhondlgen het met redenen omkleed verslag,
opgemaakt door de vennootschap “Geomodus” CVBA, met
" maatschappelike zetel te Van Vaerenberghstraat 61, 2600
‘Berchem, ingeschreven in  hel rechispersonenregister van
‘Antwerpen onder ondernemingsnummer 0809.477.470,
vertegenwoordigd door de heer Emiel Van Vaerenbergh,
landmeter-expert [LAN 040184), ‘gedateerd op 14 december 2018,
" inzake de bepdling van het aandeel van de privatieve kavels in de
gemeenschappelike delen van het gebouw.
Alle voormelde documenten vormen, samen met deze akfe, de
statuten van de residentie: zij vervolledigen elkaar en vormen één
geheel: 7ij dienen gelezen en geinterpreteerd te worden in functie
van elkaar.
2.5. GEBEURLIJKE WLZIGINGEN — VOORBEHOUDEN RECHTEN
1. Wiizigingen aan _het gebouw / het onroerend complex en/of
aan de statuten van het gebouw / het onroerend complex..
‘De grondeigenaar en de bouwheer behouden zich het recht voor,
- zonder daartoe tot enige schddevergoedmg te kunnen gehouden
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7iin, om alle veranderingen en wijzigingen aan de plannen van en
de bouwwerken met betrekking tot .het gebouw / onroerend
complex aan te brengen, en de opperviakie en de indeling van de
. gemeenschappelike delen alsook van de niet-verkochte privofieve
kavels te wizigen, zelfs indien het aantal ocondelen in de
gemeenschappelike delen verbonden aan de niet-verkochte .
privatieve kavels hierdoor een wiizigihg ondergaat en dit, zowel uit
eigen -inifiatief als ingevolge een vraag of vordering van enige -
overheidsinstantie, en dit ot aan de voorlopige oplevering van de
“gemeenschappelike delen van dit gebouw en mits het bekomen
van de desgevdllend vereisteé vergunningen. Aan reeds verkochte
privatieve kavels kunnen geen wijzigingen of veranderingen worden
aangebracht, behoudens mits akkoord van de eigenaar(s} van de
desbefreffende, reeds verkochte kavel(s). , '
Hetzelfde geldf voor eventuele wizigingen welke door een eigenaar
van één of meerdere privatieve kavels worden aangebracht aan
de inwendige schikking (indeling} van zin kavells) of -voor
aanpassingen aan gemeenschappelike delen (bijv. ingevolge het
~inlijiven van een gemeenschappelijke hal bij een samenvoeging /
fusie van naast elkaar gelegen kavels / appartementen), zodls
aangeduid op de bijgevoegde plannen en zoals beschreven in
onderhavige akte, hetzij voor de verkoop door de comparanien,
helzi op aanviaag van ‘de desbefreffende koper(s) van de
betrokken privatieve kavel(s). Indien de wijzigingen, vitgevoerd op-
verzoek van de desbetreffende koper(s), kosten met zich zouden
meebrengen, zijn deze exclusief ten lasie van de desbetreffende
koper(s). , _ : :
Op dezelfde wize kan een gedeelte van een kavel foegevoegd
worden aan een andere kavel, of afgenomen van een andere, miis
er een evenredig aantal aandelen in de gemeenschappelike delen
aan wordt foegevoegd respectievelik afgenomen.” -
De grondeigenaar en de bouwheer zullen tevens, zolang deze niet
“verkocht zijn, de bestemming van privatieve kavels kunnen wijzigen,
voor zover deze in overeenstemming is met de bekomen
vergunning(en) en de stedenbouwkundige voorschriften. -
Geen enkele van de hiervoor vermelde aanpassingen of wigzigingen
zal .als gevolg mogen hebben dat er enige wiziging wordt
aangebracht aan het aantal aandelen in de gemeenschappelike -
. delen dat verbonden is aan de reeds verkochte privatieve kavels.
2. Overeenkomsten _met  nutsmaatschappiien,  overheden,
instellingen of intercommundles. |
De comparanten behouden zich het recht voor om in-eigen naam
en voof eigen rekening alsook in naam en voor rekening van de
mede-eigenaars, elke overeenkomst, zodls onder meer de vestiging
van een huurrecht, een opstalrecht of een erfpachirecht of zelfs
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een verkoopovereenkomsf af te sluiten me? om het even welke

nutsmaatschappii, overheidsinsielling (bijv. een instelling van

openbaar nut) en/of infercommunate vereniging (m.b.t. de

- gebruikelike  nutsvoorzieningen zoadls water, gas, glektriciteit,

telefonie, ln’rerne’r enz.), zowel in het voordeel van het gebouw in

7in geheel dis in het voordeel van omliggende gebouwen, en dit
met befrekking tot zowel gemeenschappelike delen van het
gebouw dls privatieve kavels.

De comparanten behouden zich het recht voor om in eigen naam

en voor eigen rekening alscok in naam en voor rekening van de

mede-eigenaars overeenkomsten met derden of je sluiten voor de
levering van {fechnische en andere) diensten-en om in hét kader of
ter uitvoering daarvan persoonlijke of zakelijk rechten, zoals bijv. een
huurrecht, recht van' gebruik, erfpachirecht,  opstalrecht,
- erfdienstbaarheid  of eigendomsrecht met betrekking tot
gemeenschoppe&]ke delen {zodls bijv. een technisch lokadi) toe te
kennen. In het kader daarvan kan aan de desbefreffende derde
tevens een recht van toegang, doorgang en overgang met
betrekking ot de gemeenschappelike delen van het complex
worden verleend feneinde de desbefreffende lokalen te kunnen
bereiken en daarin alle nuttige of noodzakelijke werkzaamheden uit

te voeren. B

Tenslotte kunnen de comparanten in eigen naam en voor eigen

rekening alsook in naam en voor rekening van de mede-eigendars

dlle erfdienstbaarheden  toestaan  of aanvaarden  voor

‘ondergrondse innemingen, van welke aard danook, en kunnen zjj

daartoe alle verklaringen doen en alle documenten, onderhandse

overeenkomsten en notariéle akten ondertekenen.

3. Mandaat {met befrekking tot de uitoefening van de door
comparanten voorbehouden rechten.

Door het enkele feit van de verkrjging van een kc:vei in het

onroerend complex (meer bepaald door het ondertekenen van hun

aankoopakte met betrékking tot enige kavel in het gebouw}, geven
de kopers {en hun rechthebbenden en/of rechisopvolgers} een
yitdrukkelijke en-onherroepelike volmacht aan:

1) Mevrouw MILDE Carla, ficentiaat in het no’ronoctf ldenhfel’rskoor’r
nummer 592-8021958-42;

2) Mevrouw YAN EDOM lise, licentiaat in de rech‘ren identiteitskaart
nummer 592-8289084-30;

3} of een andere medewerker op het kom’roor van ondergetekende
minuuthoudende . notaris, allen woonstkiezende Te 2800
Mechelen, Frederik de Merodestraat 99; '

ieder met de bevoegdheid om individueel te handelen en me’f de

mogelikheid tot indeplaatssteling, om hen (de eigenaars van de
reeds verkochte piivatieve kavels) te vertegenwoordigen op de’
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dlgemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars ter
gelegenheid waarvan besluiten worden aangenomen omtrent (i}
de nodige wiizigende en/of aanvullende statuutakten en/of (if) de
nodige akien houdende de vestiging van de nhodige zakelike
rechten en/of [iii) de nodige overeenkomsten tot foekenning van de-
nodige persoonlike rechten die in het kader van hogervermeide
voorbehouden rechten van de comparant vefleden / ondertekend
dienen te worden, om in dat verband in naam en voor rekening van.
de kopers dlle feitelijke en rechtshandelingen te stelien en, meer in
het algemeen, om o het nodige te doen teneinde de door de
comparanten beoogde of gewenste wizigingen / aanpassingen
aan de bijgevoegde plannen te redliseren.
Van deze volmacht kan slechts gebruik worden gemaakt indien het
ontwerp van de desbetreffende wizigende en/of aanvullende
statuutakten voorafgaandelik aan het verlijden daarvan per e-mail
" gan de sigenaars van de op dat ogenblik reeds verkochte
privatieve kavels{of hun notaris) wordt bezorgd en mits de eigenaars
van deze privatieve kavels (of hun notaris) bovendien schriftelijk
bevestigen dat effectief van deze volmacht gebruik mag worden
gemaakt voor het vetlijden van de hen bezorgde ontwerpakte. Bij
gebrek aan enig antwoord of enige reactie binnen een periode van
één (1) maand na het versturen van de hiervoor bedoelde e-mail, -
“worden de desbetreffende eigenaars van de privatieve kavels
geacht met het gebruik van deze volmacht te hebben ingestemd.
2.4. BESCHRIJVING VAN DE PRIVATIEVE DELEN EN VAN DE
GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN. '
A. Privatieve delen.
1) Begrip. ‘ :
De hiemna beschreven gedeelten van de residentie zijn bestemd tot
- exclusief -of privatief eigendomsrecht. Elk onderdeel met een
dergelike bestemming wordt privatief gedeelte of kavel genoemd.
2) Beschrijving. ' : '
Elke privatieve kavel omvat in privatieve en uifsluitende eigendom
alles wat tot het uitsluitend privégebruik van een privatieve kavel
bestemd is, zelfs indien deze 7zich in gemeenschappelike delen of in
een andere privatieve kavel bevinden, zoals onder meer: -
1. De samenstellende elementen van.de kavels en hun privatieve
toebehoren aan de binnenzijde ervan, zodls: de vioerbekledingen
met de chape en eerste ondervioer, met uitzondering van gemene
gewelven en betonskelef; de binnenmuren en afsluitingen in de
kavels, met uitzondering van de muren die fevens steunmuren zijh;
de inkomdeur, de binnendeuren, de raamkaders en de
vensterglazen; de bepleistering en de bekleding van muren en
plafonds met hun versieting; het binnenschrijnwerk en het ijzerwerk;
de balkon- en terrasleuningen en -vioerbedekking, behalve indien
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deze vloerbedekking inherent deel uitmaakt van de ruwbouw en er
dus onafscheidelik mee verbonden is; de scheidingen tussen de
balkons en terrassen horen privatief toe aan de appartementen
waaraan deze verbonden zin, ek voor de helff; de keuken-,
sanitaire- en . elekirische installaties; de privatieve
brandbesirijdingsinstallatie; het privatief deel van de bel- en
videofooninstallatie’ met de daaraan verbonden deuropener; de
privatieve  installaties van de nutsvoorzieningen zoals mefers,
apparaten; toevoer- en afvoerleidingen voor elektriciteit, water, gas,
verwarming, telecommunicatie, radio- en televisiedistributie; de niet-
dragende scheidsmuren fussen een gemeenschappelik deel en
een privatieve kavel, voor wat befreft de helft gelegen langs de
Zide van de privatieve delen; en in het algemeen alles wat zich
binnen elke kavel bevindt en tot het vitsluitend gebruik van die kavel
bestemd is. _ o R
Deze opsomming is niet limitatief, maar exemplatief.
‘2. Aanhorigheden die zich buiten een privatieve kavel bevinden, |
doch uitsiuitend ten dienste van ziin van één bepaalde kavel, zoals:
de delen van de bel en videofooninstallatie met de daaraan
verbonden deuropener, die gelegen zin buiten de kavel, behalve
de delen die tot de gemeenschappelike installatie ervan behoren;
de belinstallaties aan de ingangsdeuren tot de appartementen; de
dakkoepels en luchtsassen aangebracht in de plafondplaat van
een privatieve kavel, de evenfueel in overeenstemming met het
reglement op de mede-eigendom geplaatste viiegenramen,
rolluiken en/of zonneblinden; de eventuele privatieve instaliaties der
nutsvoorzieningen  zoadls  mefers, apparaten,  foevoer- “en
afvoerleidingen voor water, elektricitelf,  gas, verwarming,
telecommunicatie, radio- en felevisiedistributie; de afzonderlijke
‘brievenbussen. . '
Deze opsomming is niet limitatief, maar exemplatief.
-3) Privatieve kavels. ' ' ‘
Het complex zal bestaan uit de hierna beschreven privatieve delen:

1. OP DE GELIJKVLOERSE VERDIEPING o o
1°) HET APPARTEMENT - GENUMMERD ' "E.0.1", gelegen op de
gelikvloerse verdieping {omvattende (i} een niveau ‘0', met name
op maaiveldniveau aan de achterzijde en onder het niveau van het
maaiveld aan de voorzide, ie. semi-ondergronds doch. met
raamopeningen boven het maaiveldniveau, en [ii) een niveau
‘duplex’, aan de voorZjde, ie. een mezzanine-niveau), met
voorbehouden perceelsidentificatienummer B894NPO00T, en
-omvattende: ‘ : '

a) in prvatieve en uitsluitende eigendom:

- op het niveau '0’: (i) op het maaiveldniveau: een inkomhal,

een leefruimte met open keuken en een frap van / naar hef
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semi-ondergrondse niveau en van / naar het niveau ‘duplex’,
en (i) op het semi-ondergrondse niveau! een toilet, een -
berging en een polyvalente ruimte; ‘

- op het niveau ‘duplex': een overloop, een foilet, een

~ badkamer en twee slaapkamers;

b) in__mede-eigendom _en gedwongen onverdeeldheid:
viiffentachtig/duizendsten (85/1 OOOs’ren) in de gemene delen,
waaronder de grond;

c} een privatief en exclusief qebrwks— en qenoisrech’r met
‘betrekking tot: het terras en de tuin aan de och’rerzude van

- dit appartement. .

'2°) HET APPARTEMENT GENUMMERD 'E.0.2", gelegen op de'
. gelijkvioerse. verdieping {omvatftende (i} een niveau ‘0, met name
op maaiveldniveau aan de achterzijide en onder het niveau van heft
magaiveld. aan de voorzide, ie. sem[—ondergronds doch met -
raamopeningen boven het madaiveldniveau, en fii} een niveau
‘duplex', aan de voorzijde, ie. een mezzanine-hiveau), - met
voorbehouden - perceelmdenhflcahenummer B894NP0002, en
omvattende:

d) in privatieve en uitsluvitende elqendom -

- op het niveau ‘0': {i) op het maaiveldniveau: een inkomhial,

. een leefruimte met-open keuken en een trap van / naar het
semi-ondergrondse niveau en van / haar het niveau 'duplex’,
en (i) op het semi-ondergrondse niveau: een toilet, een
berging en een polyvalente ruimie;

- op het niveau ‘duplex’: een overloop een Tosle’r een
badkamer en twee slaapkamers; '

b) in__mede-eigendom.._en _gedwongen _onverdeeldheid:
honderdentwee/duizendsten (102/1 .000sten) in de gemene
delen, waaronder de grond;

c) een privatief en exclusief gebruiks- _en genotsrecht mef
befrekking fot: het terras en de tuin aan de ochterzude van
dit dppartement.

3°) HET APPARTEMENT GENUMMERD “E.0.3", gelegen op de
gelijkvioerse verdieping (omvattende (i} een niveau '0', met name
op maaiveldniveau aan de achterziide en onder het niveau van het
maaiveld aah de voorzide, ie. semi-ondergronds doch met
raamopeningen boven het maaiveldniveau, -en (i} een niveau
‘duplex’, aan de voorzide, le. een mezzanine-niveau), met

. voorbehouden 'perceelsidenﬁficqﬁenummer B894NP0O003, en

omvattende:
a) in privatieve en uitsiuitende eigendom:
- op het niveau ‘0': (i} op het maaiveldniveau: een inkomhal,
een leefruimte met open keuken en een frap van / naar het
" semi-ondergrondse niveau en van / naar het niveau ‘duplex’,
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en (i) op het semi- ondergrondse niveau: een foilet, een
berging en een polyvalente ruimte;

- op het niveau ‘duplex’: een ovetloop, een Toﬂe’r een
badkamer en twee slaapkamers;

b} in_._mede-eigendom en gedwongen _ onverdeeldheid:
honderdenacht/duizendsten {108/1 OOOSTen) in de gemene
delen, waaronder de grond;

c) een privatief en exclusief gebruiks- en genotsrecht met
betrekking tot: het terras en de tuin aan de och’rem;de van

_ dit appartement. .

4°) HET APPARTEMENT GENUMMERD "E.0.4", gelegen ©p de
gelikvioerse verdieping (omvc}’f’rende (i) een niveau '0’, met name
op madaiveldniveau aan de achterzijde en onder het niveau van het
“maaiveld aan de voorzide, ie. semi-ondergronds doch met
raamopeningen boven het madiveldniveau, en (i) een niveau
‘duplex', aan de voorzide, ie. een mezzanine- -niveau}, met.
voorbehouden perceelsndenhflcahenummer B8PANPOOO4, en
omvattende: -

a) in privatieve en uitslvitende eigendom:

- ‘op het niveau '0": (i) op het maaiveldniveau: een snkomhcﬂ
een leefruimte met open keuken en een trap van / naar het
semi-ondergrondse niveau en-van / naar het niveau 'dupléx’,
en (i) op het semi-ondergrondse niveau: een ’ro;ieT een
berging en een polyvalente ruimte; ‘

- op het niveau ‘duplex’: een overloop een foilet, een
badkamer en twee slaapkamers; A '

b} in__mede-eigendom _en gedwongen onverdeeldheid:
honderdnegenentwintig/duizendsten (129/1.000sten} in de
gemene delen, waaronder de grond; '

c) een privatief en exclusief gebruiks: en genotsrecht met
betrekking tot: het terras en de tuin aan’ de Qch’rerzude van
dit appartement:

2. OP DE EERSTE VERDIEPING

5°), HET APPARTEMENT GENUMMERD "E.1.1", gelegen op de eerste
verdieping, met ~ voorbehouden perceelsidentificatienummer
B894NP000S, en omvattende: ' '

a) in_privatieve en uitsluitende _eigendom: een inkomhal, een
leefruimte met open keuken, een berging, een foilet, een
badkamer en twee slaapkamers; .

b} in _mede-eigendom en gedwongen _onverdeeldheid:

' zevenenvijffig/duizendsten  (57/1.000sten) in ‘de gemene
delen, waaronder de grond;

c). een privatief en exclusief gebruiks-_en c]c—:-no’rsrec:mL met
betrekking tot; het inpandig (grotendeels overdekt} terras (ter

hoogte van de leefruimte) verbonden aan dit apparfement.
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6°} HET APPARTEMENT GENUMMERD "E.1.2", gelegen op de eerste
verdieping, met voorbehouden perceelsidentificatienummer
B894NP0004, en omvattende: :

a) in_privatieve en uvitsluitende_eigendom: een inkomhal, een

toilet, een leefruimte met open keuken, een perging. een
 badkamer en twee slaapkamers. ' o

_ b) in__mede-sigendom _en - gedwongen onverdeeldheid:
tweeénzestig/duizendsten -{62/1.000sten) in de gemene
delen, waaronder de grond; : o

- ¢) een privatief en- exclusief gebruiks- en genotfstecht met
betrekking tot: het inpandig (grotendeels overdeki) terras (ter
hoogte van de leefruimte) verbonden aan dit appartement.

7°) HET APPARTEMENT GENUMMERD. "E.1.3", gelegen op de"eerste
verdieping, met voorbehouden perceeisidentificatienummer '
B894NP00O7, en omvattende: :

a) in_privatieve en uitsluitende -eigendom: een inkomhal, een -
leefruimte met open keuken, een berging, een foilef, een
badkamer en fwee slaapkamers. '

" b) in__mede-eigendom _en ‘gedwongen_onverdeeldheid:
viffenzestig/duizendsten (65/1.000sten) in de gemene delen,
waaronder de grond; _ '

c) een privatief en_exclusief  gebruiks- en genotsrecht _met
betrekking tot: het inpandig {grotendeels overdekt) terras {ter
‘hoogte van de leefruimte) verbonden aan dit appartement.

8°) HET APPARTEMENT GENUMMERD "E.1.4", gelegen op de eerste
verdieping, - met  voorbehouden perceelsidentificatienummer
B894NP0008, en omvaitende: -

a) in_privatieve en uilsiuitende eigendom: een inkomhal, een
toilet, een leefruimte met open keuken, een berging, een
badkamer en drie slaapkamers. - . .

b} in _mede-eigendom _en __gedwongen onverdeeldheid:
vifentachtig/duizendsten (85/1.000sten} in de gemene delen,
waaronder de grond; ' o

c) een privatief en exclusief gebruiks- en genotsrecht met
betrekking tot: het inpandig (grotendeels overdeki) terras (fer
hoogte van de leefruimte) verbonden aan dit appartement,

3. OP DE TWEEDE (EN DERDE) VERDIEPING . -
9°) HET APPARTEMENT GENUMMERD "E.2.1", gelegen op de iweede
verdieping, met  voorbehouden perceelsidentificatienummer .
B894NP000Y, en omvaitende:

a) in_privatieve en uitsluitende eigendom: een inkomhal, een
toilet, een leefruimte met open keuken, een nachthal, een
berging, een badkamer en één slaapkamer,

b} in__mede-eigendom en__gedwongen onverdeeldheid:

. achtenviiftig/duizendsten (58/1.000sten) in de gemene delen,’
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‘ waaronder de grond;

c) een privatief _en exclusief gebruiks- en genotsrecht met
betrekking tol: het ferras (ter hoogte van de leefruimie)
verbonden aan dif appartement.

10°) HET DUPLEX-APPARTEMENT '"GENUMMERD "E.2.2", gespreid over

de tweede en de derde verdieping, ‘met voorbehouden

perceelsidentificatienummer B894NPC010, en omvattende: ‘

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: ‘

- op de tweede verdieping: een inkomhat met frap naar de
derde . verdieping, een foilet, een leefrtimte met open
keuken, een berging, een badkamer en iwee slaapkamers;

- op de derde verdieping: een berging; ' C ‘

b} in _mede-eigendom en _gedwongen onverdeeldheid:

~ viffentachtig/duizendsten (85/1.000sten) in de gemene delen,

. wadronder de grond; ' _

c) een privatief en exclusief gebruiks- en genotsrecht _met
befrekking tot; het temas {ter hoogte van de leefruimie)

; verbonden aan dit appartement, . :

11°) HET DUPLEX-APPARTEMENT GENUMMERD "E.2.3". gespreid "over .

de tweede en de derde verdieping, met voorbehouden

. perceelsidentificatienummer B894NP0011, en omvattende:

d) in privatieve en uitsluitende eigendom: : :

- op de tweede verdieping: een inkomhal met frap naar de
derde verdieping, een foilet, een leefruimie met open-
keuken, een berging, een badkamer en twee siaapkamers;

- op de derde verdieping: een berging; :

e) in__mede-eigendom__en gedwongen onverdeeldheid:
tachtig/duizendsten  (80/1.000sten) in de gemene delen,
waaronder de grond; '

f} een privatief en exclusief gebruiks- en genotstecht met
“betrekking tof: het terras {ter hoogte van de leefruimte)
verbonden aan dit appartement. ' ' :

" 12°) HET APPARTEMENT GENUMMERD "E.2.4", gelegen op de tweede

verdieping, met  voorbehouden perceelsidentificatienummer

B894NP0012, en omvattende: '

a) in_privatieve en uitsluitende eigendom: een inkomhal, een
toilet, een leefruimte met open keuken, een berging. een
badkamer en twee slaapkamers;

b) in__mede-eigendom__en gedwongen onverdeeldheid:
vierentachtig/duizendsten  (84/1.000sten) in de gemene
delen, waaronder de grond; : ' _

c) een privatief en exclusief gebruiks- en genotsrecht -met
betrekking_tof: het terras (ter hoogfe van de leefruimie)
verbonden aan dit appartement.

SAMENVATTENDE TABEL '

27




GELIJKVLOERSE VERDIEPING

Privaiieve kavel Duizendsten Partitienummer
| Appartement E0.1° ' 85/1.000sten B8P4NPOOO]
Appartement E.0.2 102/1.000sten B894NPC0O02
Appartement E.0.3 ~108/1.000sten B894NPCO03
Appartement E.0.4 . 129/1.000sten B8Z4NPO004
EERSTE VERDIEPING 7 o '
Appartement E.1.1 L 57/1.000sten B824NPO00S
Appartement E.1.2 | 62/1.000sten B8?4NPO006
Appdartement £.1.3 65/1.000sten B824ANPO0Q7
Appartement E.1.4 ‘ 85/1.000sten B894NP00O8
TWEEDE {(EN. DERDE) VERDIEPING - . : ,
Appartement E.2.1 : . 58/1.000sten B824NP0O0O0?
Appartement E.2.2 ' 85/1.000sten B824NP0OO10
Appartement E.2.3 80/1.000sten B894NPOO11
Appartement E.2.4 84/1.000sten B8FANPOO12
[ TOTAAL: | 1.000/1.000sten |

B. DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN.

1).Begrip.

De zaken die bestemd of dienstig zijn voor alle pnvoheve kavels van
de residentie of voor enkele onder hen, behoren in mede- eigendom
en gedwongen onverdeeldheid toe aan alle privatieve kavels en dit
naar evenred|gheld tot het «aontal acandelen in - de
gemeenschoppeluke delen dat hiema adn elke privatieve kavel
wordt toegekend. '
Overeenkomstig de wet worden aan ieder van de privatieve kavels
aandelen verbonden in deze onverdeelde zaken die bestemd zijn
tot gemeenschappelik gebruik van twee of meer onderscheiden
kavels. Deze onverdeelde aandelen zijn niet'vatbaar voor verdeling.
De aandelen daarin kunnen niet overgedragen worden, met
zakelike rechten bezxwaard of jn beslag genomen worden dan
samen met de privatieve kavel wczc:rvcm ze onafscheidbaar zijn.

_ 2) Beschrijving. :
De gemeenschappelike delen van de residentie omva’r’fen alles wat
niet behoort tot een privatieve kavel, noch tot het uitsiuitend
pnvegebrwk van een privatieve kavel is bestemd, zoals onder meer:

- de volledige bebouwde en niet bebouwde grond en
"~ ondergrond;
- de funderingen;

- de betonnen geraamten en de gewelven
- de ruwbouw; ,

- de bekleding van de gevels en de gevelversiering:
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de steunmuren;
_de buitenmuren; : |
de niet-dragende scheidingsmuren fussen een .
gemeenschappelik deel en een privafieve kavel, voor wat
betreft de helft gelegen langs de zijlde van de gemene delen;
dlle daken van de residenfie, met dlle aanhorigheden (zoadls:
dakbedekking, afvoerbuizen, schouwen, eventuele koepels,
kroondijsten, dakgoten); ,
de ruwbouw van de balkons en de terrassen, met lnbegrlp van
de aoflopen, evenwel met uitzondering van de privafieve
- aanhorigheden zoals de leuningen en de vloerbédekking-
. [pehalve indien de vicerbedekking inherent deel uitmaakt van
de ruwbouw en er dus onafscheidelijk mee verbonden is);
het (de) gemeenschappelijk inkompad(en), de
gemeenschappelike inkom(men) en de gemeenschappelike
inkomhal{len) die toegang verschaffen tot de traphal(len), met
alle aanhorigheden (zoals: deuren, vloer en vioermat, pleister- en
schilderwerken,  plafonds en wanden, verlichting- en
verluchfingelementen); o ' :
de ftrap- en lifthal{len), de trappen, de bordessen, de
frapleuningen, met alle aanhorigheden {zoals: deuren, vicer en
vicermat, pleister- en schilderwerken, plafonds en wanden,
verlichting- en  verluchiingelementen); de  volledige
liftinstallatie(s), (telkens) met alle aanhorigheden (zoals liftput,
liftkoker, lift, liftdeuren, liftmachinekamer met mo%or, kabels, en
verluchtingsbuis);
- de tellerkasten {meterruimtes), me’r in het buzonder deze gelegen
op de gelikvloerse verdieping, met dlle aanhorigheden;
de adlgemene water-, elektriciteit- en gasmeters;
de gemeenschappelike fietsenstalingen {wetke meer bepaald
gelegen zijn ter hoogte van de toegangspaden achter het
gebouw;
.de ruimte{s} voor de bnevenbussen en de kast{en) waarin de
brievenbussen zich bevinden; de gemeenschappelijke delen van
de bel- en wdeofoonms’ra!iohe(s) metf de dooroqn verbonden
deuropener(s);
alles wat dienstig-is voor de brondbesfrudmg en zich bevindt in
de gemeenschappelike delen;
de gemeenschappelike leidingen van Glle aard voor water,
elekiriciteit, gas, riolering, felecommunicatie, radio- -en
televisiedistributie, zelfs indien deze zich in een privafief deel
bevinden, behoudens nochtans de delen van deze leidingen in
een privatieve kavel indien deze delen van leidingen tot
uifsiuitend en particulier gebruik van deze privatieve kavel
dienen;
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' _ de diverse dafvoerputten, sepfische putten, toezichisputten,
regenwaterputten; infilfrafiesystemen en dergelijke meer, de
rioleringen (met tfoezichtpuijes en afloopbuizen), alsook alle
technische aanhorigheden, faciliteiten, voorzieningen,
uitrustingen en toestellen die met het voorgaande verband
houden [waar deze ook gelegen zin). _

- dlle schachten, verluchfingskanalen, schouwen, kanalisaties,
kokers en gemeenschoppehjke installaties, bestemd tot gebruik |
van meer dan één privatieve kavel, zelfs indien deze zich in een
privatieve kavel bevinden;

- de (water- en andere} pompen die deel uitmaken van
gemeenschappelike voorzieningen / systemen (of deze
aansturen / bedienen); '

- de gemeenschappelijke poorf(en) de gemeenschdppeluke in-
en uitgangen met alie aanhorigheden {zoals: bodemverharding,

- afwatering- en eventuele vetlichtingselementen);

- de gemeenschappelike groenzone(s) rondom het gebouw (i.e.
buiten de perimeter van de tuinen aan-de achterziide van het
gebouw), met dlle aanhorigheden (zodls: bodembedekking,

- beplanting{en), eventuele afwaterings- - en
vetlichfingselementen, enz.); : ‘

- het pad lopend achter de tuinen verbonden aan  de
dppartementen op de gelijkvioerse verdieping [(evenwijdig met
de achtergevel van het gebouw), met dlle aanhorigheden (zoals
-de verharding ervan en de eventuele bl}hor@nde verlichtings- |
elementen);

- dlle oonhongheden van de gemeenschoppeiuke ruimten (zoals:

. deuren, vioeren, pleister- en schilderwerken, versieringen,
vensters, plafonds en wanden, - verlichtings- en
veriuch’nngseIemenfen) o

- enin het adlgemeen dlle zaken die dienen of onmisbaar ziin voor
de residentie als geheel beschouwd en die adlzo bestemd of
dienstig. zijn voor alle of voor enkele privatieve kavels van de

" residentie,

Voorgaande opsommmg s nle’r Imfro’nef maar exemplatief.
3) Uitsluitend / exclusief en privatief genot en gebruik. :
Niettegenstaande ze gemeenschappelik  zjn, dienen de
hiernavermelde zaken / onderdelen van het gebouw tot het
uitsiuitend  / het exclusief en privatief “genot en gebruik van
bepaalde .mede- etgenc:tcars De andere mede-eigenagrs mogen
dan. ook geen gebruik maken van deze gemeenschcppeluke
zaken / onderdelen van het gebouw.

In concreto gaat hef om: : -

- de tuinen van de appartementen op de gelijkvloerse verdieping;

- de terrassen verbonden aan de respectieve appdarfementen in
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het gebouw
zoals hierboven beschreven en zodis afgebeeld op de hieraan
gehechte plannen.
Alle kosten van onderhoud en herstelling van deze tuinen / terrassen
7iin ten laste van de eigenaar van de kavel die er het uitsluitend /
exclusief en prlvohef genot en gebrwk van heeft, met vitzondering
van de ruwbouw van de ferrassen, welke gemeenschappelike
delen uitmaken en wclczrvqn de eventuele kosten voor hers’relhng
gemeenschdppe?qke lasten vormen.
Ook dlle kosten met befrekking fot de afsluiting / omhemsng
(inclusief toegangspoorije) van de tuinen, zijn fen laste van de
respectieve eigendars van de kavels waaraan de desbetreffende
fuinen verbonden zijn.
Voormelde exclusieve en privatieve gebruiks- en genotsrechten
hebben het karckter van een eeuwigdurende en Kkosteloze
‘erfdienstbaarheid, welke (niettegenstaande enige (eventuele)
- andersividende bepdling in deze statuten, het reglement van
interne orde) dan wel de wet slechts gewijzigd kan worden mits
unanimiteif van stemmen van alle mede-eigenaars.
2.7. VERSLAG BEREKENING AANDELEN IN DE GEMEENSCHAPPELIJKE
DELEN.
Overeenkomstig artikel 577 - 4 van het Burgerlik Wetboek dient het
" aandeel in de gemeenschappelike delen dat aan elk van de
privatieve kavels in het gebouw verbonden is, beschreven te
worden in die zin daf een met redenen omkleed verslag van een
notaris, een landmeter-experf, een architect of een vastgoed-
- makelaar ‘opgemackt dient te worden.met beirekking tot de
berekenihg en de vaststeling van het aandeel van de respectieve
privatieve kavels in de gemeenschappelike delen van het gebouw.
Voormeld verslag, opgemadakt door de vennooischap "Geomodus”
CVBA, voormeld, vertegenwoordigd door de heer Emiel Van.
Vaerenbergh, landmeter-expert -{LAN 040384} voornoemd, op 14
december 2018, zal aan deze akte gehecht blijven. Zoals vit dit
verslag blijkt, werd het aandeel van de respectieve privatieve kavels
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw bepaald op basis
van de wettelijk voorziene criteric, met name in functie van de
vioeropperviakte en de ligging in het gebouw. ‘ '
2.8. VOLMACH? TOT VERKOPEN VAN DE CONSTRUCTIES.
Teneinde over te gaan fot de verkoop van de constructies van de
verschillende privatieven, hoger beschreven, stelt de bouwheer,
hiera samen genoemd “lastgever”, hierblj onherroepelik aan als
bijzondere lasthebbers, ieder met macht afzronderlijk op te treden,
hiera genoemd "lasthebber”, te weten:
1} Mevrouw -MILDE Carlg, licenfiaaf in  het notariaat,

identiteitskaart nummer 592-8021958-42, ' :
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2) Meviouw VAN EDOM lise,  licentiaat m de rechten,
identiteitskaart nummer 592-8289084-30, :
'3) of een andere medewerker op het " kantoor  van

ondergetekende minuuthoudende  notars, allen
‘woonstkiezende te 2800 Mechelen, Frederik. de Merodesfroo’r
99,

4]  de vennoofschop WEPIX BVBA met maatschappelike zetel te
1970 Wezembeek Oppem, Vdlleistraat 5, ver’regenwoordlgd‘
door haar zaakvoerder, de heer Philippe De Waegeneer,
wonende te 1970 Wezembeek Oppem, Valleisiraat 5,

5) . Mevrouw GOOVAERTS Kristin, wonende te 3150 Haacht, Groie

' Appelstraat 41, :
- 6) - Mevrouw VERWIMP Evy, wonende te 2800 Mechelen, \/ocrfduk
17,
7) Meviouw CLAEYS Stéphanie, wonende te Smesstraat 162, 9140
- Temse,

8] Mevrouw CHIANETTA Caterind, wonende te 1227 Luxembourg -

Grand Duché du Luxembourg, Rue Bellevue 5
9) -De . heer TYBAERT Lloic, wonende te 2140. Borgerhou’r,

TUlnbouwsTroa’r 7
10} Mevrouw SOMERS liese, wonende fe 20]8 Antwerpen,

Pyckestraat 56; - v
11) " Mevrouw PEETERS _Siobhan, wonende te 2800 Mechelen,

Maurits Sabbestraat 14
12) De Heer CAPPAERT lan, wonende fe 2800 Mechelen, Gro’re

Nieuwedikstraat 250
13) De heer COOMANS de BRACHENE Bemard, wonende te 1150 '

- Woluwé-St-Pierre, avenue de | Atlantique 88 :
Wie hij gelast om voor hem en in zijn naam te verkopen, het geheel’
of een deel van de constructies van voorschreven privatieven, in de
vormen, voor de prizen, onder de lasten, bedingen en
voorwaarden, aan zodanige persoon of personen die de lasthebber
zal goedvinden.

Alle lastenkohieren te doen opstellen, alle toten Te vormen,
oorsprong van ejgendom vast te stellen, alle verklaringen te doen,
dlle bepdlingen beireffende erfdlens’rboorheden en gemeen-
schappen fe bedingen.

De lastgever fte verphch’fen tot dlle vrijwaring en tol hef
verlenen van dile rechtvaardigingen en opheffingen.

Het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de ptoo’rs wiize en
termiin van betaling van de verkoopprijzen, kosten en -alle
bijhorigheden vast te stellen, dlle overdrachten en aanwijzingen van
betaling te geven, de koopprijzen van de consiructies, kosten en
alle bijhorigheden te onivangen, ervan kwiiting en onflasting fe
geven met of zonder indeplaatsstelling. '
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. Het ambishalve nemen van inschrijving te vorderen of daarvan
geheel of gedeelfelik vitdrukkelik te ontslaan om welke reden ook;
na of zonder betaling, opheffing te verlenen van verzet,
inbeslagnemingen en andere beletselen, opheffing e verlenen en.
in de doorhaling toe te stemmen van alle inschrijvingen hoege-
naamd en randmeldingen van inpandgeving met of zonder
verzaking aan voorrechten, hypotheek, ontbindende
rechisvordering en dlle zakelike rechten, of te zien van dlle
vervolgingen en dwangmiddelen. '

Van de kopers dlle waarborgen en hypo’rheken te agnvaarden
tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbinfenissen.

Bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten
of bedingen alsmede ingeval van welkdanige betwistingen, fe
dagvaarden en voor het gerecht te vérschinen als eiser of dals
verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep fe gaan en
zich in verbreking te voorzien, kennis te nemen van dlle fitels en
stukken, vonnissen en arresten te bekomen, alle zelfs buitengewone
middelen van. uitvoering aan te wenden, zoals herverkoping bi
dwaas opbod, verbreking der verkoping, onroerend beslag,
dadefijke uitwinning, gerechtelike rangregeling enzovoort, steeds
verdrag te sluiten, dading te treffen en compromis aan te gaan.

Ingeval één of verschilende der hogergemelde rechtshande-
lingen bij sterkmaking vemch’r werden, deze goed te keuren en te
bekrachtigen.

Ten voorschreven einde alle rechishandelingen te sluiten, alle
akien en stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te
kiezen en in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of nuttig
~ zou Zijn, zelfs niet vitdrukkelik in deze-vermeld.

2.9. DIVERSEN. :

2.9.1. Voorbehoud van muurqemeenschappen _ -

De bouwheer behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor om de prifs -

van de afstand van de ziigevels en andere afsluifingen die hij op de

grens met aanpalende eigendommen, toebehorend aan derden,

zou hebben opgericht, te ontvangen.

Bijgevolg behoudt hij zich het recht voor om alleen over te gaan tof

de meting, de schaifing en de overdracht van deze muren en

afsluitingen, er de vergoeding van te-innen, en doorover kwilting te

verlenen.

Dit voorbehoud brengt voor de promotor niet de verplichiing mee -

om tussen te komen in het onderhoud, de bescherming, de

herstelling en de wederopbouw van deze muren en/of afsluitingen,

noch om het even welke aansprakelijkheid te dragen.

Indien, wegens eender welke reden, de fussenkomst van de

vereniging van . de mede-eigenaars noodzakelifk is - om de

overdracht . van deze gemeenschappelike rechien e
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verwezenliken, zal deze medewerking worden verleend zonder dat
daarvoor een vergoeding is verschuldigd.

2.9.2. Kosten statuuiakte.

Bij de eerste verkoop van jedere privatieve kavel zal een forfaitair”
bedrag ten laste van de koper worden gelegd.als bijdrage in de
kosten van de opmaak van deze statuutakie.
2.9.3. Erfdienstbaarheden - Publiciteit.

1] Bestemming van de huisvader.

Door de juridische verdeling. van het domein in private kavels -
ontstaan er erfdienstoaarheden en gemeenschappen fussen de
verschillende private kavels en. tussen de eventuele _bijzondere
gemeenschappen die worden gevestigd.

Deze onistaan uit de aard en indeling van het complex of vmden
hun oorsprong in de bestemming van de huisvader, voorzien in de
artikelen 692 en volgende van het Burgerlik Wetboek, in de plannen-
van de “architect en de uitvoering van de werken, en in de
overeenkomsten tussen de promotor-bouwheer en de kopers van
privatieve kavels, die, louter door hun gankoop, deze basisakte

- onderschrijven.

Dit geldt onder meer voor:

- de zichten die zouden bestaan van een prlvcs’re kavel op een
andere;

- de leidingen, riolen en oﬂopen van alle aard;

- dewegenis;

- “alle doorgangen en gangen ’russen private kavels;

- de luchtkokers en leidingen voor water,” gos, elektriciteit en.
teledistributie; S .

- en in het dgemeen voor dle erfdienstbaarheden en
gemeenschappen die ontstaan uit de aard van de constructies
en het normaal gebiuik dat ervan wordt gemaakt.

2) Vestiging / ontstadn nieuwe erfdienstbaarheden

Krachtens deze akie worden geen (nieuwe} erfdlens’rboarheden

gevestigd, behoudens deze die, zoals vermeld onder punt 1) -

hiervoor, voortvloeien " uit het regime van Oppor’remen’rsmede~
eigendom {mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid).

3) Publiciteit door de bouwheer.

Zolang de bouwheer eigenaar is van éen of meer privatieve koveis

in het gebouw, is het hem toegelaten publiciteit te voeren op, aan

en in de gemeenschappelike delen, zonder enige vorm van

beperking inzake afmetingen, specificaties of (de voor de

publicitaire doeleinden gebruikte) opperviakte.

‘294, Bijdrage in de gemeenschappelijke kosten door de

grondeigenaar en/of de bouwheer,

'De grondeigenaar enfof de bouwheer komen niet tussen in de

gemeenschappelijke kosten op voorwaarde dat  de hen
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Toebehorende (hog me’r aan derden V@rkoch’re} pnvcheve kavels
niet verhuurd of in gebruik gegeven zijn, met uitzondering van het
aandeel van de desbetreffende (niet-verkochte) kavels in de
premie voor de (c‘oiiec’rieve) verzekering van het gebouw tegen
brand en andere grote risico’s.

3. REGLEMENT VAN MEDE- EIGENDOM

HOOFDSTUK 1: VERENIGING VAN MEDE- EIGENAARS -

ARTIKEL 1: RECHTSPERSOONLIJKHEID '

a) De vereniging van de mede-eigenaars heeff rechispersoonlijk-
" heid, mits vervulling van de volgende twee voorwaarden: '

" 1° het onfstaan van de onverdeeldheid door de overdracht of de
toekenning van ten minste &én kavel; ‘

20 de overschrijving van de basisakte en van het reglement van
mede-eigendom op het hypm‘heekkanfoor

- De vereniging krjgt een ondememingsnummer, daf op alie
.documenten Ul’rgoonde van de vereniging wordt vermeld.

Zij is bevoegd om in rechte te freden, dis eiser of verweerder.

b) Zij draagt de benaming: "Vereniging van mede- elgencars
Residentie Brigadier’, gevolgd door de vermeldingen betreffende
de ligging van het onroerend goed of de groep van gebouwen,
nader bepaald in de basisakte.

c} Zil heeft haar zetel in het gebouw tevens nader bepeold m de
basisakte.

d) De vereniging van mede-esigenaars kan geen ander vermogen
hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezenliking
van haar doel, dat uitsluitend bestaat in hef behoud en het beheer
van het gebouw of de groep van gebouwen. :

e) De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereniging van
mede-eigenaars wordt veroordeeld, kan worden gedaan op het
vermogen van iedere mede-eigenaar ten belope van z&;n aandeel
in de gemeenschappelijke delen.

HOOFDSTUK 2: RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE MEDE-EIGENAARS
ARTIKEL 2: Gemeenschappelijke delen ‘
a)} De mede-eigenaars moeten van de dlgemene (en eventuele
. bijzondere} gemeenschappelike  delen gebruik  maken,
overeenkomstig hun bestemming en rekening houdend met de .

rechten van de andere mede-eigenaars en bewoners,

b) Het aandeel in deze gemeenschappelike delen, verbonden aan
een kavel, kan niet worden overgedragen, met zakelijke rechten be-
rwaard of in beslag genomen worden, dan samen met de kavel, -
waarvan het onafscheidbaar is.

c) -Veranderingswerken aan deze gemeenschqppeiuke delen
kunnen dlleen geschieden na een besluit van de algemene
vergodermg mits een drie/vierde meerderheid van de stemmen.
Betreft het een wiziging van de bestemming van het onroerend
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goed of van een deel ervan, is een vier/viffde meerderheid vereist.
d) Herstellingen aan gemeenschappelike delen kunnen: _
- door de syndicus dlleen worden beslist Engeval van hoogdrin-
gendheid,

- door de dalgemene vergadering worden -beslist, mits een
drie/vierde meéerderheid, in de andere gevallen. ‘

- betreft het evenwel een herstelling van een beschadigd gedeelte
in geval van gedeelielijke vernietiging, is een besluit van de algeme-
ne vergadering nodig, mits een vier/viffde meerderheid.

e) Heropbouw in geval van gedeelielike vemietiging vereist een
besluit van de dlgemene vergadering mits .een vier/vifde
- meerderheid, en in geval van een volledige heropbouw unanimiteit.

- f) ledere verkiijging van een nieuw onroerend goed door de mede-

eigenaars, bestemd om gemeenschoppehjk fe worden, vereist een
besluit van de dlgemenhe vergadering, mifs een VIer/vufde
meerderheid.
ARTIKEL 3; Privatieve delen
a) Elke mede-eigenaar beheert, beschikt en genlei van zun eigen
privatieve kavel, binnen de grenzen door het reglement van mede-
eigendom, reglement van inwendige orde en het Burgerliik Wetboek
bepaald. '
b} Elke mede—eugenaar mag geen wijzigingen binnen zijn kavel
-aanbrengen die de stevigheid van het gebouw in gevaar brengen
of beschadigingen veroorzaken.
Het is de eigenaars verboden- privatieve eiemenien die zichtbaar
7iin van op straat of vanuit de gemeenschappelike delen binnen
het gebouw, te wijzigen zodls nader bepaald in het huishoudelik
reglement. Dit is ondermeer het geval voor de ramen van de
vensters, de rolluiken, de vensterruiten van de voorgevel, de deuren
van de bordessen, die toegang verlenen tot de kqvels Iczngs de
gemeenschappelike gangen.
c) Herstellingswerken aan ‘privatieve delen kunnen in gevql van
hoogdringendheid door de syndicus worden uitgevoerd. De mede-
eigenaars ziin verplicht de syndicus vrije foegang te verlenen tof hun
eigendom, bewoond of nief, ten einde toe fe laten de staat van het
gebouw fe onderzoeken, op voorwaarde dat het algemeen belang
dit vereist. Zij moeten tevens foegang verlenen, aan bouwmeesters,
aannemers en uitvoerders in verband met goedgekeurde werken
adn de gemeenschappelijke delen. In geval van afwezigheid. is de
mede-eigenaar, of bewoner, erfoe gehouden een sleutel van de
deur onder gesloten omslag te overhandigen aan de syndicus,
zoniet is hij aansprakelijk voor mogelike schade die ontstaat door zijn
afwezigheid.

d} Een mede-eigenaar mag verder niets doen dat en[ge hinder
teweeg brengt voor de andere mede-eigenaars bif o.m. het
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uitvoeren van werken aan hun privatieve kavel. In voorkomend
geval, dienen 7jj in overleg met de syndicus te geschieden.

e) De appartementen zijn bestemd als woning. De kavels op de
gelikvioerse verdieping mogen evenwel tevens worden gebruikt
voor de uitoefening van een viij beroep (met uifsluiting van enige.
handelsactiviteit) op voorwaarde dat dif geen hinder veroorzaken -
voor de inwoners van het. gebouw. De gdlgemene vergadering zal
hierover vooraf oordelen, bij gewone meerderheid van stemmen,

voor de kavels die normaal voor bewoning zin besternd. .
f) Privatieve kavels mogen worden samengevoegd of gesplitst mifs
toelafing van de algemene vergadeting. Dit geeft aanleiding tot
" een herberekening van de dandelen zonder nadeel voor de
overige mede-eigenaars.

g} De mede-eigenaar, van wie de vorderlngen ’;egen de vereniging
gegrond werd verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de
erelonen en kosten, die verdeeld worden over de andere mede-
sigenaars. Hij is tevéns hiervan vrijgesteld, wanneer hij andersom
‘door de vereniging is gedagvaard en vrij uit is gegaan, ‘

- h) Adresveranderingen van de mede-eigenacar dienen
onverwijld aan de syndicus te worden gemeld, alsook wijziging in het
zakelijk statuut van  het privatief  deel (verkoop-schenking-
vruchtgebruik). ' '

ARTIKEL 4: Eigendomsoverdracht
a) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, moet de

mede-elgenaar de syndicus van het gebouw verzoeken hem de
infichtingen te bezorgen van artikel 577-11, §1 BW met name: *

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal;
2° het bedrag van de evena‘ueie door de overdrager verschuldlgde
achterstallen;

3° de toestand.van de oproepen fot kapitadlinbreng me’r befrekklng
tot-het reservekapitaal en waartoe de algemene vergodermg voor
de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

4 in voorkomend geval, het overzicht van de hangende
gerech’reluke procedures in verband met de mede-sigendom;

5 de nofulen van de gewone en buitengewone dlgemene
vergaderingen van de vorige. drie jaar, dalsook de periodieke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

4° een afschrift van de recentste balans die door de olgemene
vergadering van de vereniging van mede- eigenaars werd
goedgekeurd , '

) Onverminderd or@ders[u&dende “overeenkomst tussen por’ruen _
bez‘reffende de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe eigenaar
het bedrag van de schulden en van de gewone lasten vanaf de
vaste datum van de overdracht, in principe vanaf de notariéle akte.
De notaris is ertoe gehouden aan de syndicus mee te delen op
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" welke dag de akte verleden wordt, alsook de identificalie van de
belrokken privatieve kavel, de identiteit van de huidige en nieuwe
eigenaar, en in voorkomend geval hun nieuw adres. De kosten van
de mededeling van deze informatie worden gedragen door de
“overdragende eigendaar. , -
c) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel:
1°is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging
van mede-sigenaars voor het gedeelte van zijh aandeel in het
werkkapitaal dat overeenstemt met de periode ftijdens welke hij niet
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelike
. gedeelien; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld;
2¢ blijft zin aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereni-
ging. : o '
Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de voorschotten
- petaald door de mede-eigenaars als voorziening voor het betalen
van de perodieke uitgaven, zoals = verwarmings-  en
verlichtingskosten van de gemeenschappelike gedeslten, de
beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.
Onder "reservekapitaal” wordt verstaan de som van de periodieke
‘inbrengen van gelden bestemd voor het dekken van niet-
-periodieke uitgaven, zodls de vitgaven voor de vernieuwing van het
verwarmingssysteem, het leggen van een nieuwe dakbedekking, ...
'ARTIKEL 5: Verlening van zakelilk of persoonlijk recht of toelating tot
bewonen = o . _ :
a) In het geval van het verlenen van een zakelijk rechi {(vb. vrucht-
gebruik) of persoonifijk recht (vb. huurcontract) of toelating tot
bewoning, zal de mede-eigenaar op het tijdstip van het verlenen
van. dat recht aan de houder ervan kennisgeving doen van het
bestaan van het reglement van inwendige orde en van het register
van de besluiten van dlgemene vergadering. | '
b) {De mede-eigenaar zal de syndicus onverwild op de hoogie
brengen van het verlenen van zulk recht, zodat deze voor de toe-
komst de houder van dat recht in kennis kan stellen van wijzigingen
aan het reglement en van de besluiten ter algemene vergadering).
'c) De eigenaars moeten de verplichting opleggen aan de huurders
hun huurisico en verantwoordelikheid tegenover mede-eigenaars
van het gebouw te verzekeren.
HOOFDSTUK 3: VERDELING VAN DE LASTEN
ARTIKEL é: Opsomming van de gemeenschappelifke lasten
a) De gemeenschappelike lasten zijn in het algemeen alle kosten,
die de dlgemene [en eventuele bijzondere) gemeenschappelike
delen befreffen. . _ o )
b) Hiertoe behoren om. alle onderhouds- en bewaringskosten,
alsook dlle herstellingskosten aan deze -gemeenschappelike delen,
de administrafiekosten ervan en van de vereniging van de mede-
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eigendaars.

c) Verder zijn er de kosten van verwarming van deze gemeen—
schappelike délen.

d} Tenzij de belastingen op de privafieve kavels sloon ziin 7ij als een
gemeenschappelijke last te beschouwen,

e) De aansprakelijkheid, voor schade veroorzaakt door het gebouw
en de  verzekering daaromirent, is eveneens een
gemeenschappelijke last. .

f) Ook de kosten bij heropbouw behoren daartoe.

g} Elke kost verbonden aan een onénterend bodemonderzoek,
“vereist bij de overdracht van een privatieve kavel is lastens de
gemeenschap, tenzij de vervuiling exclusief zou e wijzen zijn aan de
overdragende eigenaar. Hef is principieel verboden zowel de.
privatieve als de gemeenschappelike delen aan fe wenden voor
risico-activiteiten of risico-inrichtingen. Indien het foch door de
vereniging wordt toegestaan, dient voorafgaand een oriénterend
bodemonderzoek te worden opgesteld, en vervolgens één om de
twee jaar op kosten van de betrokken mede-eigendaar.

h)De mede-eigenaars vertrouwen aan de syndicus alle faken en
verplichtingen toe op het viak van het postinterventiedossier voor
wat de gemeenschappelike delen betreft.

ARTIKEL 7: Verdeling van de lasten '

a) Alagemene verdeelsleutel,

De gemeenschappelike lasten worden omgesiogen tussen de
‘mede-eigenadrs van het gebouw in verhouding tot hun aandeel in
de gemeenschappelike delen, tenzjj in onderhavige statuten in een'
afwilkende verdeelsleutel is voorzien.
b) Bilzondere verdeelsleutels.. 4
Nieftegenstaande het voorgaande worden de kosten die |
betrekking hebben op of verband houden met (i) de liften (en/of
hun tfoebehoren) alsook (i} de fraphallen in het gebouw uitsluitend
omgeslagen en gedragen door de mede-eigenaars die eigenaar
Ziin van een privatieve kavel op één van de verdiepingen van het
‘gebouw {en dif volgens het aantal quotiteiten verbonden aan hun
respectieve kavels in verhouding tot het totaal aantal quofiteiten
verbonden aan alle kavels op de verdiepingen van het gebouw
samen}, zodat de mede-eigenaars die eigenaar zijn- van een
privatieve kavel op de gell;kvioerse verdieping niet in deze kosten
dienen bij te dragen.
De lasten befreffende de delen van het gebouw, voorwerp van een
uitsluitend / exclusief en privatief genots- en gebruiksrecht, zullen
omgesiagen worden tussen  de mede-eigenaars die er het
vitsluitend / exclusief en privatief genot en gebruik van.hebben, elk
in verhouding fot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.
c) De syndicus is gelast met de verdeling van de kosten tussen de
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mede-eigenaars.

De beheersrekeningen van. de vereniging legt hij ter goedkeunng
voor aan de jaarlijkse algemene vergoderlng van de vereniging van

mede-eigenaars. '

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voorhand ter beschik~
king stellen van de mede-eigenaars op de zetel van de vereniging.
Zi hebben het recht de rekeningen na te zien met de bewijssfukken.
d) ledere mede-éigenaar kan aan de rechier vragen: ‘

- De verdeling van de aandelen in de g@meenschoppeluke delen te
wiizigen, indien die verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is
geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wiizigingen;

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een
persoorilik nadeel veroorzaakt, evendls de berekening ervan te wijzi-
gen, indien deze onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wiizigingen.

ARTIKEL 8: Deelneming in de lasten

a) De syndicus zal daartoe op geregelde fijdstippen een voorschot .
vragen, waarvan het bedrag jaarliks door de dlgemene vergode~
_1ing wordt vastgesteld.

“Indien de gewone of sommige uitgaven, in voorkomend geval, niet-
kunnen gedekt worden, heeft de syndicus het recht een aganvullend

-voorschot aan de mede-eigenaars fe vragen, na de meerkost te
hebben verantwoord door voorlegging van de rekening. De mede-
sigenaars betalen deze aanvullende provisie binnen de vuf’nen
dagen na het verzoek daartoe.

b) De syndicus legt minstens éénmaal per jaar zijn qlgemene reke-

ning van viigaven en inkomsten can de algemene vergddermg

VOO,

Is de rekening positief, dan word’r het saldo als reserve bewaard en

als toekomstig werkkapitaal gebruikt. De vergadering kcm besluﬁen

om het voorschot voor de tfoekomst te veriagen.

s de rekening negatief, dan moeten de mede-eigenaars uiterlijk |

binnen de maand huri deel hierin bijdragen, naar evenredigneid

met hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

c} Indien een mede-eigenaar welgert om het voorschot, het aanvul-
" lend voorschot of de uiteindelijke deelneming in de kosten te
betalen, kan de syndicus de betrokkene dagvaarden in naam van
de vereniging van de mede-eigenaars, en dit zonder voorafgaande
machtiging van de algemene vergadering. '

De sommen, die de ingebreke gebleven mede-eigenaar schuldig is,
zullen een intrest van Vijf (6%) ten honderd boven de wet’rel:;ke intrest
teweegbrengen voor de vereniging.

Indien de kavel verhuurd is, heeft de syndicus het recht om recht-
streeks van de huurder de huurgelden te innen tof beloop van de -
nog verschuldigde bedragen. De huurder kan zich hierfegen niet
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verzetten en zal geldig bevrud zun van betaling ’regenover Ziin
verhuurder.
d) Ingeval van overdracht van een pr;vo’neve kavel, is de nofaris
gehouden bij ondertekening var de notariéle akte, de verschillende
achterstallen in te houden van de prijs voor de gewone en
buitengewone lasten van het gebouw.
ARTIKEL 9: Ontvangsten :
indien de onivangsten worden geind omirent de gemeenschappe-
like delen, zijn z verworven voor de vereniging van mede-
eigenaars.
De algemene vergadering beslist of deze sommen geheel of deels
dieneh voor het werk- of reservekapitaal, dan wel kunnen uitge-
keerd worden onder de mede-eigenaars, naar evenredigheid van
hun aandeel in de gemeenschappelike delen. In voorkomend
geval per gebouw, ingevdl van groep van gebouwen.
ARTIKEL 10: Verzekering
d) De verzeketing, van de dlgemene [qls evem‘uele bizondere}
gemeenschcppeiuke delen als van de privatieve kavels, met
uitzondering van de inboedel, geschiedt door de zorgen van de
syndicus bij dezelfde maatschappij voor alle mede-eigenaars, tegen
brand,  blksem, ontploffingen, waterschade,  ongelukken
veroorzaakt door storm, het verhaal tegen derden, het verlies van
genot, ongelukken verooizaakt door de frap, dit alles voor de
bedragen, Vosfges’reld door de olgemene vergoderlng vain d@
mede-eigenaars.
Bij een groep van gebouwen of bij een gebouw meT fysiek
onderscheiden onderdelen, zal een aparte verzekering voor de
biizondere gemeenschappelike delen worden bedongen, waarvan
de premie dlleen door die mede-eigenaars betaald worden, die
ook alleen alle rechten en verpfich’rmgen in verband met deze polis
krijgen of dragen.
- Het eerste jaar zal het bedrag worden vos’rges’reld op ganvraag van
de syndicus, door een expert-deskundige van de verzekeringsmaat-
schappil, gekozen door de Glgemene vergadering van de mede-
eigenaars.
" De syndicus voert de besluifen van de algemene vergadering
dienaangaande uit. Hij betaalt de premies dls gemeenschappelijke
last.  Zij zullen aan de vereniging worden terugbetaald door de
mede-eigenaars, naar evenredigheid van hun odndeel in de
gemeenschappehjke delen. A
Eike eigenaar van een kavel i$ gehouden medewerking fe verienen
. mocht dit nodig zijn, voor het afsluiten van deze verzekeringen. Het
ondertekenen van de nodige polissen kan de syndicus rechisgeldig
doen.
De eerste verzekenngen worden afgesloten door de  bouw-
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heer/promo’for voor de duur van de werken en de eigenaars van de
. kavels befdlen die premies terug. leder van de mede-eigenaars
heeft recht op een exemplaar van de polissen.
b} Indien een aanvullende premie verschuldigd is uit hoofde van he’f
beroep, uitgeoefend door één van de mede-eigenaars, of uif
- hoofde van het personeel dat hij in dienst heeft of meer.in het dlge-
meen voor om het even welke persoonlike reden, zal deze premie
vitsluitend ten laste van deze laatste vallen. '
¢) De eigenaars die menen dat de verzekering voor een onvol-
doend bedrag is afgesloten, zullen te allen fijde ‘het recht hebben,
voor eigen rekening, een bijkomende verzekering of te sluﬂen op
voorwaarde de premies zelf te betalen.
ARTIKEL 11: Bestemming van de- verzekeringsvergoedingen
a) Ingeval van gehele of gedeeltelike beschadiging of vernietiging
van het gebouw, worden de vergoedingen, uitgekeerd krachtens
de polis, op rekening van de vereniging van mede-eigenaars,
gestort. Er wordt vooreerst rekening gehouden met de recha‘en van
eventuele bevootrechte of hypothecaire schuldeisers.
b) De vergoedingen worden als volgt aangewend: :
Indien het een-gedeéeltelijke beschadiging of vernietiging is, zal de
~ syndicus de vergoeding aanwenden om de beschadigde plaatsen
of voorwerpen ferug in goede sfaat te brengen. Indien de -
vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit fe voeren, wordt
het tekort door de syndicus lastens alle mede-gigenaars gelegd.
Deze hebben evenwel een verhaal tegen diegenen die uit hoofde
van de heropbouw een meerwaarde aan hun goed verqugen tof -
beloop van deze waardevermeerdering.
Indien de vergoeding de uitgaven voor de hersielling over’rref’r komt
deze ten goede dan de vereniging van de mede-eigenaars. _
De mede-eigenaars van een kavel, die geen deel hebben geno-
men dan de stemming of die fegen de heropbouw hebben
gesfemd kunnen hun adandslen in de vereniging van de mede-
eigenaars afstaan aan de andere mede-eigenaars die dit wensen,
mits behoud van zijn rechtmafig aandeel in de vergoeding.
De pris van deze dafstand wordt, bij gebrek aan akkoord tussen
partijen, vastgesteld door een deskund|ge, in gemeen overieg te
benoemen.
Van de pris zal één/derde kontant worden betaald en het
overschot bij derden van jaar fot jaar, verhoogd met de wetielike.
infresten die ferzelfdertijd als het gedeelte kapitaal betaalbaar zZijn.
c) Indien het een gehele verniefiging is, moet de vergoeding
aangewend worden tot de heropbouw, indien de adlgemene verga-
dering van de vereniging van de mede-eigenaars met unanimiteit
. er over beslist en indien de verzekeringsmaatschappii het goedkeurt,
Ingeval de vergoedlng ontoereikend is om de heropbouwwerken te
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betalen, vait het tekort lastens de mede-eigenaars in evenredigheid .

" met ieders aandeel in de gemeenschappelijke delen. Het is eisbaar

binhen de drie maanden na de vergadering die het supplement
heeft bepaald, terwijl de wettelike intresten, verhoogd met vilf (5%)
ten honderd, rechtens en zonder mgebrekes’relimg lopen na verloop
van deze termijn. '
indien het onroerend goed nie’r heropgebouwd wordt, zal de
veréniging van de mede-eigenadars worden ontbonden. De verzeke-
ringsvergoeding, evendls de opbrengst van de eventuele verkoop,
worden -verdeeld tussen de eigenaars van een kavel in evenredig-
heid metl hun aandeel in de gemeenschappelike delen, na aftrok
van eventuele schulden. :
HOOFDSTUK 4: ONTBINDING EN VEREFFENING
ARTIKEL 12: Ontbinding
a) De vereniging van mede-eigenaars s onTbonden vanaf het
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeidhexd ophoudt te
bestaan.
b} De enkele vemietiging, zelfs volledig, van he’r gebouw of van de
groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging
tot gevolg. o ' o
A C)De adlgemene vergddenng van  mede-eigenaars  kan  de-
vereniging alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle
mede-eigenaars. Derze beshssmg wordt  bij ou’fhen’f[eke akte
vastgesteld.
De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van mede—
eigenaars uit, op verzoek van iedere beidnghebbende die een
gegronde reden kan ganvoeren. :
. Arlikel 13: Vereffening
a) De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haor ontbinding,
geacht voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken, uitgaande van een ontbonden vereniging van mede-
_eigenaars, vermelden dat zjj in vereffening is.
b} De dlgemene vergadering van mede-eigenaars bepadalt de wijze -
van vereffening en wijst één of meer vereffenaars aan. Indien de
algemene, vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de

syndicus belast met de vereffening van de vereniging.
c) De crtikelen 186 e.v. van het W. Venn. zijn van toepassing op de
vereffening van de vereniging van mede-eigenaars.
d) De afsluiting van de vereffening wordt bij notariéle akte vas’rge«'
'legd, die overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor.
- De akie bevat:
1. De plaats, door de olgemene vergadering ocngewezen Woor de’
boeken en bescheiden van de vereniging van mede- elgenacrs
gedurende ten minste vs;f joar moeten worden bewaaqrd;
2. de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden
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en waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars
toekomen, en die hen niet konden worden overhandigd.
HOOFDSTUK 5: DIVERSEN ‘
Artikel 14: Vertaling statuten’/ documenten
Een mede- elgenddr kan op zijn kosten om eéen ver’rohng vragen van
de statuten of enige ander documenten met betrekking tot de
mede-eigendom. ' '
4. OVERGANGSBEPALINGEN. |
4.1, Eerste boekjaar.
Het eerste boekjadr van de verenging van mede-eigenaars loop’r
vahaf het moment-waarop de vereniging van mede-gigenaars
rechispersoonlijkheid verwerft fot 31 december van het jaar volgend
op datgene waarin voormelde rech’rspersooniukheld is ontstaan.
- 4,2, Eerste glgemene vergadering.
De eerste digemene vergadering zal worden gehouden uiterlijk
TUSSEN ivvveireeii
5. SLOTBEPALINGEN.
'5.1. Ontslag van ambishalve mschrgvmq
De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie
wordt uitdrukkelijk ontslagen van het-nemen van een ambtshalve
mschruvang naar aanleiding van de overschrijving van deze akte.

5.2. Keuze van woonplaats.
ledere mede-eigenaar die geen woonplaats in Belgié heeft of er
niet gewoonlijk verblift, moet woonplaats kiezen in Belgié, op een
adres waar hem dlle berichten, kennisgevingen en aanmaningen
ter uitvoering van deze statuten kunnen worden gezonden,
Bij gebreke aan dergelike -keuze van woonplaats, wordf deze
mede-eigenaar geldig bereikt op het odres van de privafieve kavel
in de voorschreven residentie waarvan hij eigenaar is.

Tot .uitvoering dezer kiezen de comporon’ren woonst in hun E

voormelde maatschappelike zetel.
5.3, Bevestiging van identiteit — Hypothecaire waarmerkl_g
Om aan de bepalingen fe voldoen van de" Organieke Wet op
het Notariaat en.de Hypotheekwet, bevestigen de notarissen de
namen, voornamen, geboorteplaats en het domicilie van
comparanten — natuurlijke personen bijf wijze van een vittreksel
uit het nationaal register en hun identiteitskaart.
De notarissen verklaren de benaming, de juridische vorm, de
datum van de oprichtingsakte, de maatschappelike of
statutaire zetel, alsook het ondermemings- en/of BTW-nummer te
zijn nagegaan van de comparon’ren - rechfspersonen
5.4. Recht op geschiiften. '
- Ondergetekende minuuthoudende notaris, Meester Eline Goovaerts,

verklaart dat zif een bedrag van vijitig (50,00) euro heeft geheven
ter inning van het recht op geschriffen.
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5.5. Tegensirijdigheid van belangen — onevenwichtige bedingen.

De comparanten erkennen dat de notarissen hen gewezen hebben.
op de bijzondere verphch’rmgen ‘aan de notaris opgelegd door
arfikel 9, § 1, diinea's twee ‘en drie van de organieke wet notariaat,
en heeft uitgelegd dat, wanneer een notars tegenstrijdige
belangen of de aanwezigheid van onevenwichfige bedingen
vaststelt, hij hierop de aandacht moet vestigen van de partijen en
hen moet meedelen dat elke partij de vrije. keuze heeft om een
andere notaris aan te wiizen of zich te laten bistaan door een
raadsman. De notaris moet tevens elke partij volledig inlichien over
de rechten; verplichfingen en lasten die voortvioeien . uit de
rechtshandelingen waarbij zij betrokken is en hij moet aan dlle
partijen op onpartijdige wijze raad verstrekken,

De comparanten hebben hierop verklaard dat zich hier volgens hen.
" geen tegenstridigheid van belangen voordoet en dat zij qlle
bedingen opgenomen in onderhavige ok’re voor evenwichlig
houden en deze aanvaarden. '
De comparanten: beves’r:gen tevens dat de notarissen hen naar
behoren hebben ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten
die voortvloeien uit onderhavige akte en hen op onpartidige wijze
raad heeft verstrekt, '
WAARVAN AKTE.

Verleden te Mechelen, op he1L Stadhuis.

Datum alshiervoor vermeld.

Na toelichting en na integrale of gedeelfelijke voorlezing, zodls
hoger: vastgesteld bij de aanvang van deze akfe, hefgeen de
compcrcm‘en bevestigen, hebben dlle comparanten deze akie,
waarvan zij verklaren het ontwerp ten minste vijf {5) dagen voor
heden te hebben ontvangen en hiervan kennis te hebben
genomen, samen met ons, notarissen, getekend.
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REGLEMENT VAN INTERNE ORDE
“van de Residentie "BRIGADI

HISTORIEK

Dit reglement van inteme orde: .

- werd opgemaaki door de grondeigenaar en de bouwheer van de
Residentie ‘Brigadier’ te Kattenbleekstraat, 2800 Mechelen, en dit naar aanleiding
van de opmaak van de statuten van voormeld onroerend complex, zodls
vastgesteld bij akie verleden door Meester Eline GOOVAERTS, notaris te
Mechelen, en Meester Adrienne SPAEPEN, notaris fe Mechelen.

-Dit- reglement van inferne orde werd tot op heden nog niet aangepast
ingevolge enige beslissing van de algemene vergadeting van de vereniging van
. mede-eigeriaars van voormelde residenfie noch doeor de syndicus van dit
gebouw (overeenkomstig arfikel 577-10 § 2 van het Burgerlijk Wetboek) om het in
overeenstemming te brengen met enige gewijzigde wettelike bepalingen.

REGLEMENT VAN INTERNE ORDE _

Afdeling 1 - De dlgemene vergadering

Attikel 1 - Omschrijving. R o

‘ De algemene vergadering verenigt alie mede-eigenaars die gerechtigd
zijn in de gemeenschappelijke delen van het gebouw. - :

Artikel 2 - Bevoeadheid. , _

De algemene vergadering is bevoegd voor dlle aangelegenheden die
betrekking hebben op het geheel van zaken waarvan haar leden mede-
~eigenaars zijn, en op de gemeenschappélike belangen van deze mede-
eigendaars. ‘ ‘ o

7ij is onder meer bevoegd om alle beslissingen te freffen die betrekking
hebben op: ‘ )

A. de beschikking, het beheer, daarin begrepen de aansteling en het
onfstag van de syndicus, het gebruik en het genot van de gemeenschappsliike
delen de aan de gemeenschappelike gedeelten of de van buitenuit zichtbare
privatieve delen uit te voeren werken, o

B. het opireden in rechte, als eiser of als verweerder, :

~ C. de verkiging van onrcerende  goederen bestemd om
gemeenschappelik te worden, A _ ‘ :

D. de wiziging van de stafuten, dacrin begrepen van de verdeling van
aandelen in de gemeenschappelike delen en de verdeling van de
gemeenschappelike lasten, - _

E. de herstelling of heropbouw van het gebouw na beschadiging ervan,

De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de rekeningen die de
syndicus moet voorleggen, over de kwiitihg aan de syndicus te geven, over de




voor het Votgend jaar agn te wenden provisies en de te uif te voeren werken aan
de gemeenschappelike gedeelten van het gebouw.

Arfikel 3-  Tidstippen waarop de algemene vergadering bijeenkomt.
Joarlijks zal een quemene vergadering gehouden, de Jctcrvergadering

door de bouwheer De dooropvolgende vergaderingen worden bileengeroepen
door de syndicus, volgens de hiema vermelde modadliteiten.

De buitengewone dlgemene vergadering wordt bijeengeroepen door de
syndicus telkens het belang van de mede-eigendom dit vereist.

De syndicus houdt tevens een ngemene vergadering op verzoek van één
of meer mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelike delen beztten. Dit verzoek wordi bij een fer post
aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de
_ontvangst van het verzoek de bueenroeplng verzendt agan de mede-eigenaars.
Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van'de mede-
eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de ngemene verquenng
bijeenroepen.

: Bij gebrek aan een syndicus kan de raad van mede-eigendom of, bij’
 gebreke daarvan, de voorztter van de laatste algemene vergadeting of, bij
gebreke daarvan, een of meer mede-eigenaars die fen minste een viffde van de
aandelen in de gemene delen bezitten, de algemene ve_rquermg bijeenroepen

-teneinde een syndicus aan te wijzen. '

Artikel 4-  Bijeenroeping algemene vergaderingen.

Behalve in spoedeisende gevallen, geschieat de oproeping ten minste
vijfien dagen en fen hoogs’fe &én mocmd voor de datum van de dlgemene
vergadering. :

De bijeenroeping geschiedt bij een ’rer post oange’rekende brief, tenzij de
geadresseerden individueel, vitdrukkelifk en schiriftelijk hebben ingestemd de
oproeping vid een ander communicatiemiddel te ontvangen.

De bijeenroepingen -die worden verzonden naar het laatst door de
syndicus op het ogenblik van de verzending gekende adres, worden geacht
geldig te zjn. Elke mede-eigenacr brengt zin adresveranderingen of -de
wiizigingen in het persoonlik of zakelik statuut van het privatief deel onverwijld ter
kennis van de syndicus. - !

De bijeenroeping vermeldt de ploo’rs waar, alsook de dag en het uur
waarop de vergadering plaaisvindt, alsmede de agenda met opgave van de
punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd. De syndicus agendeert de
schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-eigenaars, van de
raad van mede- elgendom of de deelverenigingen zonder rechispersoonlijkheid,
ten minste drie weken vodr de eerste dag van de in het reglement van mede-
eigendom bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet
plaatsvinden.

De bijeenroeping vermeldt volgens Weike nadere regels de documenten
over de geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.




Artikel 5 Kennisgeving algemene vergaderingen.
~ De data en de agenda van de dlgemene vergaderingen worden door de
syndicus ook telkens tijdig medegedeeld aan de bewoners van een kavel in het
 gebouw die op de algemene vergadering geen stemrecht hebben. Hij herinnert
hen eraan dat ze wvragen of opmerkingen met befrekking fot de -
gemeenschappelike gedeelfen schriftelijk kunnen formuleren, en aan de syndicus
bezorgen minstens drie werkdagen voor de algemene vergadering.

De kennisgeving geschiedt ten minste vijftien dagen en fen hoogste &én
‘maand véér de.datum van de algemene vergadering. o

De kennisgeving geschiedt bij-een fer post aangetekende brief, tenzij de
geadresseerden individueel, uitdrukkefifk en schriffelik hebben -ingestemd de
oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen. _

De kennisgeving is geldig wanneer die werd verstuurd naar de persoon
genoemd, en het adres meegedeeld door de mede-sigenaar adn de syndicus.
Bij gebrek aan mededeling door de mede-eigenaar aan de Syndicus van de
volledige naam en het volledig adres van de bewoner van het appartement, zal
. het voor de syndicus volstaan de mede-eigenaar op fe roepen zodls voormeld.

De kennisgeving wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw. '

" Artikel 6 - Samenstelling dlgemene vergadering..

A. Beginsel '

ledere eigenaar van een privatieve kavel is fid van de dalgemene
vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

B. Verdeeld eigendomsrecht S : -

" In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of
ingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van
erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, word} het recht om aan de
beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat
de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer
één van de belanghebbenden en zijn wettelike of conventionele
vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een.
lasthebber wiizen dé andere belanghebbenden rechisgeldig een lasthebber aan.
Deze laaiste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent het
recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle
documenten die- afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De
belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber
mee. ' ‘

Artikel 7 - Quorum. , . _

_ De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig wanneer
"aan het begin van de algemene vergadering meer dan de helft van de mede-
eigenaars aanwezg of veriegenwoordigd is, en voor zover zii minstens de helft
van de aandelen in de gemeenschappélike delen van het gebouw bezitten.

" Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechisgeldig
wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het-
begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in
de gemeenschappelike delen vertegenwoordigen.




Ind|en geen van beide quorums wordt bereiki, zal een tweede algemene
vergadering na het verstrijken van een termin van fen ‘minste viiftien dagen
bijeenkomen. Deze nieuwe vergodermg kan dan rechtsgeidig beraadsiagen,
ongeacht het aantal aanwezige of ver’regenwoordlgd@ feden en ongeacht de
aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder Zijn.

Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars yoorschrijft en die
in de algemene vergadeting niet wordt bereikt door de afwezigheid van een of
meerdere mede-eigenaars, zal er een nieuwe dlgemene vergadering -
bijleenkomen na een termijn van minstens dertig dogen waarin de betrokken
beslissing met eenparigheid van. stemmen van  dle aonweage of
ver’regenwoord[gde mede-eigenaars kan worden genomen.

Artikel 8 - Aanwezigheidsfiist. -

Bj- de aanvang van de vergcedering maaki de syndicus een
aanwezigheidslijst op welke hij door de acanwezige mede-eigenaars of
Idsihebbers laat ondertekenen.

“Wanneer tot stemming wordt overgegaan vul‘r “de syndicus  de
oonweﬂghefdsh;s’r aandoor bi elke naam melding te maken van het aantal
stemmen waarmee de danwezige aan de stemming kan deelnemen, rekening
houdend met de hierna vermelde stemkrachtbeperking, of over welke punten hif
niet aan de stemming kan deelnemen. .

Artikel 2 - Bureau van de vergadering. ' -

De vergadering wordt . ingeleid door de syndicus,. die de dlgemene
verquermg vraagt om een vooml’r’rer een secretaris en een stemopnemer te
benocemen.

Tot voorzitter kan nooit benoemd Worden de syndicus, een niet mede-
eigenaar of een lasthebber of Tewerkges’relde van de vereniging van mede-
eigenaars of ‘de syndicus. ‘

Bij ontstentenis van kandidaat of indien de algemene vergadering ha Twee
stemronden niet fot de aanduiding van deze bureauleden kan overgaan, wordt
van rechiswege voorzitter van de’ vergadenng de persoonlik aanwezige mede-
eigenaar die het grootst aantal aandelen in de gemeenschappelike delen bezt,
en, indien verscheidene mede-eigenaars een zelfde aantal andelen bezif, de
oudste van hen injaren.

De voorzitter duidt dan ambishalve de overige bureauleden aan.

 Artiket 10 -~ Stemrecht op de dlgemene vergadering.

A. Beginsel - _ ,

ledere mede-eigenaar beschikt over een aanfal stemmen dat
overeensi@m’r met ziin aandes! in de gemeenschappelijke delen. '

Wanneer het reglement van mede- -eigendom de lasten van een
gemeenschappelijk. desl van het gebouw of van de groep van gebouwen -
uitstuitend fen laste legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel die mede-
eigenaars deel aan de stemming op voorwaarde dat die ‘beslissingen het
gemeenschdppeiuk beheer van de mede-eigendom niet in het gedrang
brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen naar evenredigheid van Zi]n
aandeel in voornoemde lasten.

B. Lastgeving




ledere mede~elgenoor kan zch ic:’ren verfegenwoordlgen door een
- lasthebber, al dan niet fid van de olgemene vergadering.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

- De syndicus kan niet als lasthebber van een mede- -eigenaar optreden op
een dlgemene vergadering. ,

De volmacht kan algemeen of speczﬂek ziin, en mag slechts gelden voor
één algemene vergadering, tenzj gebruik wordt gemaakt van een algemene of
specifieke notariéle volmacht.

Een volmacht verleend voor een Glgemene vergadering geid’r ook voor de
algemene vergadering die georganiseerd wordt omdat voor de eerste algemene
vergadering het quorum niet werd bereikt, tenzij anders bepaald.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber
“mag evenwel meer dan drie volmachten krijgeh als het totaal van de stemmen
waarover hij zelf beschikt en die van zjn volmachtgevers niet meer dan 10 %
bedraagt van het totaal aantal stemmen dcn‘ toekomt aan dile kavels van de
mede-eigendom. »

C. Biistand ,

Een mede-eigenaar kan zich op de algemene vergadering laten bljsioon
door één raadsman, op voorwaarde dat hij de syndicus ten minste vier
werkdagen voor de Vergcadermg daarvan bif aangetekende zending in kennis
stelt. Deze persoon mag fijdens de digemene vergadering de discussie niet
leiden, noch ze monopoliseren. .

' D. Tegenstijdige belangen : :

Een-lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door
* haar in dienst is genomen of voor die vereniging diensten levertf in het raam van
enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan
de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht d;e hem werd
toevertrouwd.

E. STemkrGCtheDerklnq

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lastgever of
lasthebber, voor een grofer aantal stemmen dan het totaal van de stemmen
waarover de andere aanwezige. of vertegenwoordigde mede-eigenaars
beschikken. .

Artikel 11 - Meerderheidsvereisten.

A. Principe: volstrekte meerderheid

De besluiten van de digemene vergadering worden bij volstrekte
meerderheid der stemmen genomen, behalve voor de hierna vermelde
adngelegenheden die een bijzondere meerderheid vereisen.

. B. Twee/derde meerderheid

De aigemene vergadering beslist met een meerderheid van ’rwee derden
der sfemmen:

1. over iedere wijziging van de s“rofu’ren voor zover 7jj slechts het genot, het
gebruik of het beheer van de gemeenschoppeluke gedeelten  betreft,
onverm:nderd artikel 577-4, §1/1 BW;

2.de opmo;cxk of de Wuzzgmg van een reglement van interne orde,




3. over alle werken betreffende de gemeenschappelike gedeelten, mei
- Uitzondering van de wettelik opgelegde werken en de werken fot behoud van
het goed en daden van voorlopig beheer, waarfoe kan worden besloten bij
volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of
- vertegenwoordigde mede-eigenaars, en met uitzondering van de werken
waarover de syndicus kan beslissen;

4, over het bedrag van de opdrachien en contracten vanaf hea‘welk
mededinging verplicht is, behalve voor de in arfikel 577-8, § 4, 4°, bedoelde
daden;

_ 5. mits biizondere mofivering, over de werken aan bepaalde privatieve

delen, die, om economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd
door de vereniging van mede-eigenaars; Deze beslissing wijzigt geenszins de
verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenadrs;

6. de gehele of gedeeltelijke uitkering van het reservekapitaal.

C. Vier/viffde meerderheid 3

De algemene vergadering beslist me’r een meerderheld van vier vufden der
stemmmen::

1. over ieder andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de
wijziging van de verdelmg van de lasten van de mede-eigendom.

2. over de wiizigihg van de bestemming van het onroerend goed of van
een deel daarvan,

3. over de’ heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van hei
beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vemietiging.

4, over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelik te worden.

5. over dlle daden van besch[kkmg met betrekking tot gemeenschoppeluke
onroerende goederen (gemeenschappelike delen in het gebouw). In afwiking
van de wet, wordt evenwel uitdrukkelik bepaald dat eventuele genots-/
gebruiksrechten met betrekking tot enigle) gemeenschoppeh kfe) dele)l(en} die
(op basis van de statuten van het gebouw) aan enige privatieve kavel werden
verbonden / toegekend (en dewelke dldus door de. eigenaar van de

desbetreffende privatieve kavel uitgeoefend kunnen worden) niet gewijzigd
kunnen worden dan met unanimiteit van stemmen van alle mede-eigenaars. ,

6. over de verdeling van een kavel of over de vol[edfge of gedeeitelike
vereniging van ‘twee of meer kavels.

7. over-de afbraak of de volledige heropbouw van het gebouw om
redenen van hygiéne of velligheid of wanneer de kostprijs voor de aanpassing
van het gebouw aan de wettelijke bepalingen buitensporig zou zjn. Een mede-
eigenaar kan afstand ‘doen van zijn kavel ten gunste van de andere mede-
eigenaars indien de waarde ervan lager is dan het aandeel dat hij ten laste zou
moeten nemen in de fotale kostprijs van de werken, in voorkomend geval, tegen
eenin onderling akkoord of door de rechter vastgestelde compensatie.

D. Eenparigheid
De adlgemene vergodenng beslist met eenparigheid van stemmen van adlle

mede -eigendars:




l.over elke wizging van verdeling van de aandelen in  de
gemeenschappelike delen. Wanneer de algemene vergadering echter, met de
door de wet vereiste gekwdlificeerde meerderheid, besluit fot de werken, de
~ verdeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij, met

dezelfde gekwadlificeerde meerderheid, beslissen over de wiziging van de
verdeling van de aandelen van mede-eigendom in geval die wiziging
noodzakelijk is; . - = :

2. over elke beslissing betreffende de afbraak of de volledige heropbouw
van het onroerend goed ingeval er geen redenen zijn van hygiéne of veiligheid of
wanneer de kostprijs voor de aanpassing van het gebouw aan de wettelijke
bepalingen niet buitensporig zou Zijn; - .

3, over de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars.

-E. Berekening , __ -

Voor de berekening van de vereiste meerderheid wordt het fotaal van alle
aanwetzige of vertegenwoordigde stemmen verminderd met de door de hiervoor
beschreven stemkrachtbeperking verloren stemmen.

:  Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de
onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen, niet beschouwd als
vitgebrachte stemmen.

Artikel 12 - Notulen van de algemene vergaderingen.

A, Opmaak | ' : _

De syhdicus stelt de notulen van de beslissihgen op die worden genomen
door de - algemene vergadering met vermelding van de behaalde
meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben gestemd
of zich hebben onthouden, - | S _ :

- Een anonieme stemming kan enkel gevraagd worden door een mede-
eigenaar indien er een stemming dient fe gebeuren die betrekking heeft op (de
benoeming, het onislag, het in dienst nemen, het beroep doen op) personen. De
mede-eigenaar die een anonieme stemming wenst, dient de syndicus daarvan
op de hoogte te brengen, ten laatste daags voor de vergadering. :

Deze notulen worden aan het einde van de ztling en na lezing
ondertekend door de voorzitter van de dlgemene vergadering, door de bij de
opening van de ztting aangewezen secretaris en door dlle op dat ogenblik nog
aanwezigé mede-eigenaars of hun lasthebbers. ‘ ‘

B. Kennisgeving _

B.1. Aan mede-eigenadrs : :

- Aan alle eigenaars, ongeacht of ze op de vergadering aanwezig waren of
niet, wordt een door de syndicus eensluidend verklaard afschrift van deze notulen
bezorgd, binnen de dertig dagen na de vergadering.

“Indien de mede-sigendaar de notulen binnen de gestelde termijn niet heeft
ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.

B.2. Aan derden:

B.2.1. Beslissingen die véér de verkoop of hetf verlenen van een zakelijk of
persoonlijk recht of een toelating tot bewoning, zZijn genomen, worden fer kennis
van de bewoner gebracht door degene die het recht of de foelating verleent: hij
moet de koper of bewoner het bestaan melden van het reglement van interne




orde en van het register met alle beslissingen van de dlgemens vergadering en
waar hij dif register kaninzien. - o

De verlener van het reécht is aansprakelijk ten aanzien van de vereniging
van mede-eigenaars en de houder van het zakelik of persoonlijk recht, voor de
schade die onisfaot door een verfraging of door afwezigheid van deze
kennisgeving. De koper of bewoner kan zich ook rechistreeks tot de syndicus
wenden om inzage van het register e bekomen. ,

- B.2.2. Beslissingen die ng de verkoop of hef verienen van een zakelik of
persoonlijk recht of een foelating fot bewoning, zijn genomen, worden ter kennis
van de bewoner gebracht door een aangetekende zending binnen dertig
dagen na ontvangst van het proces-verbaal, op initiatief van -de eigenaar {of
degene die dat proces-verbaal heeft ontvangen overeenkomstig artikel 577-6, §
12. BW}. ' : - '

C. Raadpleging

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering
de beslissingen door de algemene vergadering op in het register bedoeld in
artikel 577-10, § 3 van het Burgerljk Wetboek, dat zich op de zetel van de
vereniging van mede-eigenaars -bevindt en ter plaatse, zonder kosien, door
“iedere belanghebbende kan worden geraadpleegd. De raadpleging gebeurt op
~ ddgen en uren met de syndicus af te spreken; de syndicus is ertoe gehouden de
raadpleging mogelik fe maken binnen de drie dagen nadat het verzoek daartoe
tot hem is gericht. Hij kan ook, indien de daarop gerechtigde persoon daar
genoegen mee wil nemen, een afschrift van de gecodrdineerde tekst van de
statuten en van alle nog actuele beslissingen van de algemene vergadering

afleveren. : ' : -
D. Tegenwerpelikheid ‘ |
_ De beslissingen van de aigemene vergadering ziin tegenwerpelik aan
ieder mede-eigenaar, en aan iedere begunstigde van een zakelik of persoonlik

recht als volgt: o o

- gan diegenen die aanwezig én stemgerechfigd waren op de algemene
vergadering, van rechtswege en zonder kennisgeving;
- aan diegenen die niet aanwezig of niet stemgerechtigd waren op de
algemene vergadering, door het verrichten van de vereiste kennisgeving.
De beslissingen van de olgemene vergadering kunnen worden
. tegengeworpen door dl diegenen aan wie ze tegenwerpelik zijn.
Artikel 13- Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering.
Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering staat enkel
open indien en in de mate waarin de wet daarin voorziet. Hetzelfde geldt. voor
rechistreeks verhaal iegen de rechter, onder meer omfrent iedere -
aangelegenheid die de mede-eigendom, de verdeling van de aandelen daarin
of de verdeling van de lasten betreft. ‘
Afdeling 2 - De syndicus
Artikel 14 - Algemene opdracht.
Het dagelijks beheer van het gebouw en van.de vereniging van mede-
eigenaars wordt door een syndicus waargenomen. ‘




De .bepdlingen die de verhouding regelen tussen de syndicus en de
vereniging van mede-eigenadrs en de daaraan gekoppelde vergoeding, sfaan
‘in een schrifelike overeenkomst. Die overeenkomst omvat met name de lijst van
de forfaitaire prestaties en de lijst van de aanvullende prestafies en de daaraan
verbonden vergoedingen. Een niet-vermelde prestatie kan geen aanleiding
geven tot vergoeding, behoudens beslissing van de aigemene vergadering.

" Deze overeerkomst dient ondertekend te worden door de voorzitter van
de algemene vergadering en de syndicus. . '

Artikel 15 - Bengeming - onislag.

A. Benoeming S :

De bouwheer zal een eerste syndicus aanstelien.

Het mandaat van deze syndicus neemt van rechiswege een einde bij.de
eerste algemene vergadering. Zodrd de eerste algemene vergadeting is
" bijeengekomen is zij als enige bevoegd over de aansteling en het ontslag van de

syndicus. -

Het mandaat van de syndicus mag niet langer ziin dan drie jaar, maar kan
worden hemieuwd door een uitdrukkelijke beslissing van de  dlgemene
vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus hiet- wordt vernieuwd,
geeft op zich geen aanleiding tof een vergoeding. Onder voorbehoud van een
uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering kan hij geen verbintenissen
aangaan voor een termiin die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

B. Ontslag - schorsing : :

De dlgemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of tijdelijk
schorsen, maar moet-dan ook onmiddellik in zijn vervanging voorzien.

Indien het mandaat van de syndicus op om het even welke wize een
einde heeft genomen, dient hij binnen een termijn van dertig dagen na de
beéindiging van zin mandaat het volledige dossier van het beheer van het
gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de
laatste algemene -vergadering te overhandigen, met inbegrip. van de
boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een
historiek van de rekening waarop de schadegevallen zin vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewiizen welke werd gegeven aan elke som die
. niet op de financiéle rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

C. Voorlopige syndicus ‘

Ook kan de dlgemene vergadering hem een voorlopig syndicus
toevoegen, voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

Artikel 16 - Bekendmaking. ' '

De aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen de acht dagen
bij uittreksel bekendgemaakt door aanplakking aan de ingang van het gebouw
waar de zetel van de vereniging  van  mede-eigenaars gevestigd s; deze
adnplakking moet steeds zichtbaar zijn en mag niet worden verplaatst. ‘

Het uittreksel vermeldt de datum van aansteling of benoeming, de naam,
voornamen, beroep en woonplaats van de syndicus, of, indien het om een
rechispersoon gaat, haar rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelike zetel,
alsmede haar ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven s bij
de Kruispuntbank van Ondernemingen. '




Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwizingen die
" het iedere belanghebbende mogelik maken onverwijld met de syndicus in
- contact fe treden. : : ‘ -

Tevens wordt gemeld waar en wanneer, op de zetel van de vereniging van
de mede-eigenaars, het reglemeni van inteme orde en het register van
beslissingen van de dlgemene vergadering kan worden geraadpleegd.
~ De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de
syndicus. ' : ‘ :

Artikel 17 - Opdrachten van de syndicus,
De syndicus heeft als opdracht:
1° de taken hem door de wet en de statuten toegekend.en de beslissingen -
die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten
uitvoeren; : C - ' . :
_ 2° het doen naleven van de statuten, de beslissingen van de dlgemene
vergadering en het reglement van interne orde; | ‘ ' .
- 3° dlle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig
beheer te stellen; | -
4° het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor
zover als mogelijk dient dit vermogen in_ zjn geheel geplaatst fe. worden op
-diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke rekening voor het
werkkapitaal en een’ afzonderlijke rekening voor het reservekapitaal; al. deze
- rekeningen moeten op haam van de vereniging van mede-eigenaars worden
geplaatst; _ ' ) :
: - 5° de vereniging van mede-eigenaars zowel in rechte als voor het beheer
van de gemeenschappelike zaken, te vertegenwoordigen; '
4° namens de vereniging van mede-eigenaars contracten afsluiten,
volgens de onderrichtingen hem door de algemene vergadering gegeven; ,

" 7°. de vergadering van eigenaars wiizen op de noodzaak, wanneer deze
bestaat, de toestand van het gebouw of van de gemeenschappelike delen, de
wijze van gebruik, onderhoud of aanwending ervan, omwille van dwingende -
overheidsvoorschiiften, aan fe passen, of de statuten in overeenstemming
daarmee fe brengen. ' ' _

8° aan de gewoné dlgemene vergadering een evaluatierapport voor te
leggen in verband met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

. 9° de boekhouding van de vereniging van mede-eigenadars e voeren op
gen duidelike, nauwkeurige en gedetailleerde wijze,; volgens het door de Koning
op te stellen minimum genormaliseerd rekeningenstelsel. Elke mede-sigendom die
met uitzondering van de kelders, de garages en de parkeerplaatsen minder dan
" twintig kavels omvat, mag een vereenvoudigde hoekhouding voeren die ten
minste een weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand
van de kasmiddelen, alsook van de mutaties van beschikbare middelen in
contant geld of op de rekeningen, van het bedrag van het werkkapitaal en het
reservekapitaal bedoeld in artikel 577-11, § 5, tweede en derde lid, van de
schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars; : '

10° de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor
 het onderhoud, de werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en
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de gemeenschappelike uitrusting van het gebouw, dlsook een begrotfingsraming -
voor te bereiden voor de buitengewone .te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaartiks ter stemming voorgelegd aan de vereniging
van mede-sigenaars; Zij worden foegevoegd aan de agendd van de algemene
vergadering die over die begrotihgen moet stemmen -

Artikel 18 - Bevoegdheid. S

De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt de bevoegdheden
verleend nodig voor de uitvoering van ziin opdrachten zodls in de wet en de
statuten omschreven. ‘ - '

De syndicus die handelt binnen de perken van zijn opdracht verbindt door
zijin optreden alle mede-eigenaars en handelf in naam van de vereniging van
mede-eigenaars. ‘ _ ' ' _

Artikel 19 - Aansprakelikheid. : ,

: ~ De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn
bevoegdheid niet overdragen dan met de’ foestemming van de algemene
vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor bepaalde doeleinden.

" Indien een rechispersoon tot syndicus wordt benocemd, zal deze een vaste
vertegenwoordiger aanwiizen die in naam en voor rekening van de’
rechispersoon belast wordt met deze opdracht, die moet voldoen aan dezelfde
voorwaarden en die met de rechtspersoon hoofdelijk aansprakelijk zal zijn voor de
vitoefening van deze opdracht. ' : o

.De syndicus dient een aansprakelikheidsverzekering aan te gaan die de
uitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in
geval van een mandaat om niet, wordt die verzekering aangegaan op kosten
vdn de vereniging van mede-eigenaars.

Artikel 20 - Striidig belang. : -

Wanneer de syndicus bij een verichting, rechistreeks of zijdelings, een
persoonlik of tegenstrijdig belang heeft met de vereniging, is hij verplicht de
voorzitter aangewezen op de laatste algemene vergadering hiervan op de
hoogte te brengen. Hij mag de verrichiing stellen, magar zal dan verantwoording
moeten afleggen op de eerstvolgende algemene vergadering. ,

Hij zal echter de clgemene vergadering vooraf om toestemming te
verzoeken voor dlle overeenkomsten fussen de vereniging van mede-eigenadrs
en de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten of

. aanvenwanien tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o}t{e} fof in dezelfde graad. Helzelfde geldt voor de overeenkomsten
tussen de vereniging van mede-eigenaars -en een onderneming waarvan - de
hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een
aandeel bezitten, een ondememing waarin  zj directisfuncties - of,
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming wadrbij zj als
loontrekkende in dienst ziin of waarin Zjj ziin aangesteld. Indien de syndicus een
rechtspersoon is, mag hil, zonder daartoe specifiek te ziiln gemachtigd bi wege

~van een beslissing van de dlgemene vergadering, geen overeenkomst voor

~rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluiten met een ondermeming

" die direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal. -
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Binnen eenzelfde vereniging van mede-sigendadrs mag een syndicus nief
tegelikertid lid van de raad van mede- elgendom of commissaris van de
rekeningen zijn.

Artikel 21 - Vergoeding.

Aan de syndicus kan, onverminderd de vergoedsng voor zijn kosten, een
vaste bezoldiging worden foegekend waarvan het bedrag door de aigemene
vergadering wordt vastgesteld voor de duur van zijn mandaat.

Indien de syndicus een professionele syndicus is, wordt hij vergoed
overeenkomstig de. tarieven van de erkende beroepsfederatie onder wiens
bevoegdheid hij valt, of, bij anclogie, overeenkomstig de tarieven die voor
vastgoedmakelaar in de Un‘oefenmg van dergelijke opdrachten gelden.

Afdeling 3 ~ Raad van mede-eigendom

Artikel 22 - Raad van mede-eigendom.

De algemene vergadering kan steeds beslissen een raad van mede-
eigendom in te richiten die fot taak heeﬁL de SyndlCUS bu ’re staan en Toezu:h’r te-
houden over zijn beheer.

De samenstelling van de roc]d van mede-eigendom, de bevoegdheden
en de werkwijze van de raad worden door de dlgemene: vergadering bepcqld

Indien een dergelike raad van mede-eigendom wordf ingerichi. is de
syndicus gehouden zich aan zijn richtlijnen te houden, ook al zou dit leiden tot een
beperking van de hem bij de statuten verleende bevoegdheden :

Afdeling 4 - Commissaris van de rekeningen

Artikel 23 - Algemene opdracht.

De dlgemene vergadering wijst jaarliks een commissaris van de rekeningen
aan, die al dan niet mede-eigenaar is, die tot taak heeft de syndicus bij te siaan
en toezicht te houden over zjjn financieel en boekhoudkundzg beheer.

Artikel 24 - - Benoeming - ontslag.

De eerste algemene vergadering benoem’r de commissaris van de )
rekeningen met volstrekte meerderheid.van stemmen.

" De syndicus kan niet tot commissaris benocemd worden.

Het mandaat van-de commissaris is voor één jaar, maar kan worden-
hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering.

Het mandaat kan slechts voortijdig beemdlgd worden door de algemene
vergadering om ermnstige redenen.

Arfikel 25 - Opdrachten van de commissaris.

De commissaris mag te allen fijde inzage nemen van dlle documen’fen en
geschriften van de vereniging van mede-eigenaars. ‘

De commissaris mag van de syndicus alle inlichtingen en opheldenngen
- vorderen die hij fer verificatie nuttig acht. Hif mag van de syndicus vorderen dat
deze zich bij derden schriftelik bewijs verschaft van de schulden of de ’regoeden
van de vereniging van mede-eigenadrs.

- De commissaris mag etke dlgemene vergcsdermg bilwonen en doqr he1L
woord nemen.

De commissaris zal over het financieel en boekhoudkundig beheer van de
syndicus een controleverslag opmaken, en dit voorleggen aah en toelichten op
de algemene ;auwergodermg die besluit hem le dan nlef kw;;’rmg te verlenen
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over de uitosfening van zijn opdracht. Deze beslissing dient genomen te worden
. met volstrekte meerderheid van stemmen.
De commissaris is bevoegd de algemene vergadering bijeen te roepen,
ingeval van tekortkomingen van de syndicus.
Artikel 26 - Aansprakeliikheid.
De commissaris kan aansprakelijk gesteld worden indien de verenlgmg van
_ mede-eigenaars schade ondervmolf door de fouten die hjj gemaakt heeft in zs;n
opdracht. '
De -commissaris mog Zich in de uitoefening van zun opdracht niet laten
vertegenwoordigen. '
Indien een rechtspersoon tof commissaris wordt benoemd, zal deze een
vaste vertegenwoordiger aanwijzen die in nagam en voor rekening van de
rechispersoon belast wordt met deze opdracht, die moet voldoer aan dezelfde
voorwaarden en die met de rechispersoon hoofdelijk aansprakelijk zal zsjn voor de
vitoefening van deze opdracht.
Artikel 27 - Vergoeding. | _ ‘ ¢
Het mandaat van commissaris zal worden Ul’rgeoefend mits een vaste
vergoeding vos’rges’reld bij de aanvang van het mandaat. :

ALGEMENE BEPALINGEN INZAKE HET GEBRUIK VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE
DELEN EN VAN DE PRIVATIEVE KAVELS

ArhkeH Vrue toegang
_ Flke mede-eigenaar, bewoner of gebruiker dient foegang te verlenen aan
. de syndicus bij noodzakelijke of drsngende herstellingswerken.

Artikel 2; Uitzicht

- De mede-eigenaars, bewoners en gebruikers zullen aan de vensters en op-
de ferrassen geen uithangborden of reclamepanelen mogen plocz’rsen;‘ het.
drogen van linnen is verboden op de terrassen of in de tuinen. '

Bloem- en plantenbakken zijn slechts toegelaten aan de bmnenade van
het balkon of terras, en mogen de esthetiek en globale hammonie van de
residentie niet schaden.

Verlichtingselementen mogen slechts worden geploon‘s’r op de p[oa’rs en
volgens eenzelfde type, aangegeven door de syndicus. ldem voor eventuele
toestellen voor airconditioning.. : :
' De terrassen en de tuinen dienen goed onderhouden en, indien nodig,
hersteld te worden. Herstelingskosten in verband met de waterdichtheid van de
terrassen maken gemeenschappelijke lasten uit.

Artikel 3: Toegangen - inkomhallen — overlopen

De gemeenschappelike delen, namelik de toegangen, de inkomhallen,
de fiften, de trappen en de overlopen dienen steeds vrijgehouden te worden er
mag nooit om het even wat worden neergelegd of geplaaist. '

Dit verbod treff in hef ‘bijzonder fietsen, kénderwqgens en andere

voertuigen.
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Er mag in de gemeenschappelike delen van het gebouw geen enkel
huishoudelijk werk worden verricht, zoals het borstelen van tapijten, beddengoed,
klederen, meubelen, het poetsen van schoenen, enzovoor’r

Artikel 4: Dieren

Het is de mede-eigenaars en bewoners / gebruikers van het gebouw niet
toegestaan om andere dieren dan huisdieren in dif gebouw te houden.

Artikel 5;: Rust

De mede- elgenoars en de bewoners / gebruikers van het gebouw moeten
erover waken dat de rust in het gebouw op geen enkel ogenblik wordt gestoord
* door henzelf, de leden van hun gezin, hun huurders dan wel hun bezoekers.

Er mag geen enkel abnormaal lawaai worden gemaakt, Het gebruik van
muziekinstrumenten, van radio- en televisietoestellen is foegelaten, doch de
bewoners / gebruikers zijn gehouden ervoor fe zorgen dat het gebruzk van
dergelike toestellen of apparaten de andere bewoners van het gebouw niet
stoort, en dit op gelik welk ogenblik van de dag of de nacht.

. Indien in het gebouw ealekirische toestellen of apparaten worden gebruiki
die hinder of stoornis feweeg brengen, zullen deze voorzien dienen fe worden van
attributen of middelen die dergelijke hinder of stoornis doen verdwinen.

Artikel 6: Trappen en liften

Het verplaatsen van groot meubilair of van zware voorwerpen / materialen
via de trappen of de liften is niet toegelaten. Verhuizen via de frappen of de
liffen is dus verboden. :

- Adikel 7: Handel — Vrij beroep .

Er mag in het gebouw geen handel worden gedreven

De privatieve kavels zijn bestemd voor residentiéle doeleinden. De
privatieve kavels gelegen op de gelijkvloerse verdieping mogen tevens tot de
uitoefening van een wiij beroep worden gebruikt. Indien dit aanleiding geeft fot
een verhoging van de gemeenschappelike lasten, kan de dlgemene
vergadering beslissen om de bijdrage van de betrokken mede-eigenaar
verhogen.

Het UIfoefenen van een viij beroep in {een kovel op de geiajkvloerse
verdlep;ng van) het gebouw mag nooit hea‘ rustig genot van de omdere bewoners
schenden.

Indien de uitoefening van een vrij beroep in het gebouw talrjke bezoeken
meebrengt van personen die gebruk moken van (bepaalde van) de
gemeenschappelijke delen, kan de biidrage van-de desbetreffende kovel[s) in'de
gemeenschappelike lasten worden verhoogd bij beslissing van de ‘adlgemene
vergadering, en dit met een gewone meerderheid van stemmen.

Artikel 8: Reclame —~ Naamplaatjes '

a}. Het is verboden, behoudens bijzondere toelaling van de dlgemene
. vergadering, reclame op de gevels van het gebouw aan fe brengen; geen enkel
opschrift mag worden aangebracht op vensters, balkons, deuren en/of
buitenmuren, hoch in de frappen, inkomhal, doorgangen en/of averlopen.

b} Het is evenwel toegelaten om op de ‘roegcmgsdeur van de privatieve -
kavels een plaatie aon fe brengen met de naam van de bewonerls) /
gebruiker(s). ' ~
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c) Elke mede-eigenaar zal fer hoogte van de ingang over een brievenbus
beschikken; hierop mag de naam van de titularis worden aangegeven, aevenals
de nummer van de verdieping waar zich de privatieve kavel van. de
desbetreffende titularis bevindt: deze opschriffen zullen volgens eenzelfde model
zijn, aangenomen door de algemene vergodenng van de verenlglng der mede—
eigenaars.

d) Bij verkoop of verhuring van een kqve! mag een ocmkondlgxng /
‘aanplakbrief daartoe achter het raam van de desbetreffende kavel en, mits
toelating van de syndicus, aan de ingang van het gebouw worden aangebracht.

Artikel 9: Opslag van stoffen

Er mogen in het gebouw geen gevaarlijke, brondbore, hlnderiuke of
ongezonde materialen, producten of sfoffen worden opgestogen

Artikel 10: Televisieantenne(s)

Het plaatsen van private antennes: is verboden, behoudens bt;zondere
toestemming van de algemene vergadering van de vereniging van mede-
eigenaars, beslissend met een meerderheid van drie/vierden van de Ulfgebrqchfe
stemmen.

Artikel 11: lems

De mede-eigenaars dienen hun vuilniszakken buiten te plaatsen op de
“wiize en op de fidstippen  bepaald in de desbetreffende gemeentelijk
verordeningen dan wel in de voorschriften uitgevaardigd of opgelegd door de
bevoegde vuilnisophaaldiensten.

Artikel 12; Verhuizingen

Grote meubelen en- zware / omvangrike voorwerpen moeten worden
verhuisd {en met een verhuislift worden binnen- of buitengebracht} langs de

" bereikbare gevels, en dit dlles op uitsluitende verantwoordelijkheid van de

verhuizer.
De niet vooraf bestaande beschadigingen worden op onweerlegbare
wijze vermoed te zijn veroorzaakt door de verhUIS en de herstelling ervan is ten

laste van de verhuizer.

Opgemaakt te Mechele_h, op * 2019.
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Overzichtstabel : project Tinel : fase 2 — Mechelen - Quotiteiten/ grondaandee]

~ Residentie : Brigadier

netto-opp quotiteiten grondwaarde
E0.1 app 110,32 . 85 31 966,57
E02  app - 132,75 - 102 38 356,82
E03  app 139,25 - 108 '37 766,59
E04  app 168,47 . 129 - . . 4662760
E1.1  app - 73,99 - 57 20 951,63
F1.2 app - 79,32 .62 . 22621,43
E1.3  app 82,64 65 22 144,85
EL4  app . 10767 85 29 718,10
E21  app 75,04 58 20 951,63
E2.2  app ‘ 108,68 | 85 23 583,36
CE23  app © 102,61 80 23 649,79
E2.4  app 107,13 _ 84 . 2960823

1000 347 946,60




ONDERHANDSE VERKOOPSOVEREENKOMST
{Woningbouwwet — vc_:!too'l'ingswaarbarg 100%)

GEBOUW: BRIGADIER
APPARTEMENT: . AUTOSTAANPLAATS:

Tussen de ondergetekenden:

Stad Mechelen, rechtsgeldig vertegenwoordigd door de gemeénteraad, zitting houdende in het Stadhuis te 2800 Mechelen,
Grote Markt 21, en voor wie optreden mevrouw Bladvier Fablenne, voorzitter gerneenteraad, en de heer Erik Laga, algemeen
directeur, T .

- "Hierna gencemd "de grondeigenaar”

Tijidelijke handelsvennootschap "THV Edgar Tinel Bouw", met maatschappelijke zetel te 2800 Mechelen, Boerenkrijgstraat
433, bestaande uit en voor wie hier gptreedt en bedingt: _ ‘ . .

a) de naamloze vennootschap "Willemen Construct' met maatschappelike zetel te 28060 Mecheler, Boerenkrijgstraat 133,
ingeschreven in het rechtspersonen register onder het nummer 0859.869.762, hier rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer
ir. Johan Witlemen, Gedelegeerd- Bestuurder. - : ‘

b) de naamloze vennootschap "Demaco” met maatschappelijke zetel te 3500 Hasselt, Herkenrodesingel 4b, ingeschreven in het
rechispersonenregister onder het nummer 0440.712.867 hier rechtsgeldig vertegenwoordigd door, NV Democo Group,
Gedelegeerd-Bestuurder, vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger, de heer Philip Demot en BVBA Fhboonstuct,

vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger, de heer Frederik Bijnens.
Hierna genoemd "de bouwheer®
Hierna samen genoemd "de verkoper",

En

N TEN 1 11(10) NPT OO PPPRPYPP PRSP PRIRPPPRS . ..........

Rijksregistemummen(S). ..o ;
iD-kaart nummer(s):
Geboortedatum en plaats: ... e e et ies phe e s en e v e
Burg. staak .« S e
N TN T U PO PP TS T e PP PR R PL PP TP IPTTCPLITLLRLLEERRORD
PC + gemeente: .....oocovrviiiiiie i [T OPIO TR UPR S ' .
Tel FGSME .o e ST SO COU SO UUU O OO COTRTUUURPS e
E1BIE vv v versreeeeer e sebiensneans senaen e e SRR e e ettt

Al de rechten en plichten, die uit deze oversenkomst voortvloeien, verbinden hoofdelijk en oﬁdeeibaar de koper, zijn
erfgenamen en rechiverkrijgenden. ’ ’ Co

Hiema samen genoemd *de koper”

Voorafgaandelijke uiteenzetting

De stad Mechelen is eigenaar van het hisrna beschreven onroerend goed:

BESCHRIJVING VAN DE GOEDEREN

STAD MECHELEN - Eerste afdeling: _
Een gedeelte van het perceel grond, gelegen te Edgar Tinellaan 4 en & en te Kattenbleekstraat, Mechelen, gekadastreerd
volgens titel ender Sectie’ B, nummers 11K, H1E, BiFideel, 6/H en 21/T2, en volgens recent kadastraal uittrekse] onder Seclie B,
nurmmers 11SP0000 (voorheen deel van nummer 11LPGOG0), 11MP0000, 11RPO00C (voorheen deel van nummer 11EP0001},
deel van 5HP0O00 en 21T2P0000, zoals dit perceel grond (in zijn geheel) wordt aangeduid als Lot A (en afgebakend in blauwe
kleur) op het spiitsingsplan (plan van afbakening) dat ais bijlage gehecht is gebleven aan de spiitsingsakte verleden door




notarlssen Eline Goovaerts i Mechelen en Adrienne Spaepen te Mecheien op 21 oktober 2016, overgeschreven op het

hypotheekkantoor te Mechelen op 3 november daama onder formaliteit 56-T-03/11/2016-18088, met een opperviakte, volgens

opretirig van drieéntachtig are drieénzeventig centiare negentig decirmilliare (83 a 73 ca 20 da), aan welke lot (in zijn geheel)
- het perceelsidentificatienummer 584AP0000 werd voorbehouden, met name: )

- het gedeelte van voormeld Lot A dat is aangeduid als Lot 20 (en afgebakend in paarse kleur) op het verkavelingsplan (plan
van afbakening), opgemaakt door landmeter-expert Geomodus GVBA, met maatschappelijke zetel te Van
Vaerenberghstraat 61, 2600 Berchem-Antwerpen, vertegenwoordigd door de heer Emiel Van Vaerenbergh, landmeter-
expert (LAN 040184), hetwelk het voorwerp uitmaakt van een verkavelingsvergunning, afgeleverd deor de. Stad Mechelen
op 14 juli 2017 (dossiernummer 2017V003), en hetwelk als bijflage is gehecht aan de verkavelingsakie, verleden door
notarissen Eline Goovaerts te Mechelen en Adrienne Spaepen te Mechefen op 13.09.2018, ter overschrijving aangeboden
op het kantoor rechiszekerheid te Mechelen. . . .

Voormeld ot 20 is kadastraal gekend onder het voorbehouden perceelsidentificatienurmmer B894LP0000 en heaft een

oppervlakte, volgens epmeting door voornoemde landmeter-expert, van acht are dertig centiare dertig decimilliare (8 a 30 ca 30

da).

Voorrmeld verkavelingsplan (plan van afbakening) werd opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de

Algemene Administratie van de Patrimoniumdecumentatie onder refertenumimer ™1 2025-10322" en comparanten verktaren dat

voonmeld verkavelingsplan sindsdien niet meer gewifzigd werd.

De bouwhesr heeft het voornemen om het project “Tinel - Fase H”, en meer bepaaid het gebouw "BRIGADIER" op het

hierboven beschreven perceel grond (ot 20) te realiseren, hierna "het project” gencemd, op basis van een- opstalrecht dat

haar door de grondeigenaar werd toegekend krachtens opstalakte verleden voor notaris Eline Goovaerts op 14 jull 2018 en |

overeenkomstig de stederibouwkundige vergunning afgeleverd door. de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar op 8

februari 2018 onder referentie "dossiernummer; 2017/0690.

De akte statuten van de Residentie “Brigadier” werd verieden voor voormelde notarissen Eline Goovaerts en‘Adrienne Spaepen
o] + S PP YS 2019 ter overschrijving aangeboden aan het kantoor rechtszekerheid te Mechelen.

OCvereenkomst
Tyssén de verkoper en de koper is het volgende overeengek'omen:
De verkoper verklaart bij deze te verkopen aan de koper dle aanvaardt:

1. BESCHRIJVING VAN HET GOED

Deze overeenkomst heeft betrgkking op de hierna beschreven onroerende gosderen:

a) in het voornoemde gebouw "BRIGADIER" in het project 'Tinef - Fase Hi:
Het appartement genummerd ......., gelegen op de ...... verdieping en omvattende:
- inprivatieve en uiisiuitende eigendom: o

- in mede-elgendom en gedwondgen onverdeeldheid;

_Zoals verder omschreven wordt op het verkoopplan, het verkooplastenboek en de statuten {zie bijlage bil onderhavige
overeenkomst). . .

b} STAD MECHELEN - Eerste afdeling: .
In het Onroerend Compiex genaamd "PROJECT TINEL - FASE [", In oprichting, gelegen op een gedeelte van de percelen
grond, gelegen te Edgard Tineliaan 6, gekadastreard volgens titel onder Sectie B, nummers 11/K en 11/E en volgens recent
kadastraal uittreksel onder Sectie B, nummers 11/L/P0000 en 11/EfP0001, met een opperviakte volgens titel van
fweesnzeventig are nul centiare (72a00ca) respectievelik zeven are zestig centiare (7aB0ca) en volgens recent kadastraal
uittreksel van drieénzestig are zesentachtig centiare (63a86ca) respectievelik zeven are zestig centiare (7a60ca), en meer -
bepaald het gedeelte van voormelde percelen dat in de splitsingsakte verleden op 21 oktober 2016 voor notarigsen Eline ’
Goovaerts en Adrienne Spaepen beschreven wordt als Lot B, met een opperviakie volgens meting door nagenoemde
landmeter-expert van 21 are 51 centiare, zoals in rode kleur aan geduid en afgebakend op het splitsingsplan (plan van
afbakening) dat op datlm van 15 januari 2016 door Geomodus CVBA, met maatschappelijke zetel te Van Vaerenberghstraat
61, 2600 Berchem-Antwerpen, vertegenwoordigd door de heer Emiel Van Vaerenbergh, landmeter-expert (LAN 040184) werd
op gemaakt en dat als bijlade bij voormelde splitsingsakte aangehecht werd.
Zoals voormeld splitsingsplan {plan van afbakening) werd neergelegd en geregistreerd in de databank van de
afbakeningsplannen van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder referentienummer 12025/10236
en, zoals door de Grondeigenaar verklaard, sindsdien niet meer gewijzigd werd, en zoals dit Lot B een nieuw te creéren
'kadastraal perceel uitmaakt, waasveor de volgende perceelsidentificatie werd voorbehouden: Sectie B, nummer 584/B/P0000:
in het deelgebouw "LLOT ONDERGRONDSE PARKING" in het project 'Tinel - Fase i: ‘
De autostaanplaats/garagebox genummerd .................gelegen in de ondérgrondse verdieping, niveau 2, omvattende:
- in privatieve en uitsluitende eigendom: de open parkeerplaats zelffde gesloten garagebox zelf; '
- in mede-gigendom en gedwongen onverdeeldheld: ................... fHenduizendsten {........... {10.000sten) in de

Algemene gemeenschappeiijke delen van het Onroerend Complex waarvan de grond en o '

L Bweeduizendtweehonderdzevenenzestigsten {........J2.267sten) in de Particulier gemeenschappelike

delen van het deelgebouw “1.OT ONDERGRONDSE PARKING”.




Zoals verder omschreven wordt op het verkooppian en in de statuten (zie bijlage bij onderhavige overeenkomst).
Hierna tevens "het goed" genoemd, ook al gaat het om meerdere afzanderlifke onrosrende goederen,

2.  STATUUTAKTEN

Zoals deze -goede'rer] gedetailleerd cmschreven zijn in:

- De Hoofdstatuutakte van het project Tinel --Fase { ]
- De Particuliere Statuutakte van het "LOT ONDERGRONDSE PARKING",
Beiden verieden voor Meester Eline Goovaerts, te Mechelen, eri Meester Adrienne Spaepen, te Mechelen, op 21 okiober 2016.
- De Statuutakte van het gebouw "BRIGADIER", verleden zoals voormeld; ' ’
- De verkavelingsakte van de loten 11 tot en met 21 van het project “Tinel — Fase II", verieden voor Meester.Eline
Goovaerts, te Mechelen, en Meester Adrienne Spaepen, te Mechelen, op 13 sgptemher 2018.

Het verkochte goed is onderworpen aan alle lasten en voorwaarden vermeld in voormelde statuutakten en de .daarbij
aansluitende reglementen van mede-eigendom. i

De comparanten verklaren zich te zullen gedragen naar alle rechten en verplichtingen daarin bedongen. in alle akten met

betrekking fot de overdracht of aanwijzing van eigendom of genot omtrent het bij deze varkochte goed, met inbegripy van de '

hutrovereenkomsten, moet uitdrukkelifk worden vermeld dat de nisuwe belanghebbenden de bepalingen van voormelde

statuutakten grandig kennen en dat zij zich ertoe verbinden die na te leven, evenals de regelmatig genomen of nog te nemen

beslissingen van de algemene vergadering van de mede-eigenaars. :
1

De koper verklaart een kopie van deze statuutakten ten minste vifftien {1 5) dagen voor heden te hebben ontvangen.

3. VOOR VRIJ EN ONBELAST

De goederen worden verkocht voor veij van hypotheken, voorrechten en schulden, alsook voor vrij van om het oven welke
“bezwarende in - of overschrijvingen.

4. * AFWERKING

Behoudens de autostaanplaats, welke reeds voorlopig werd opgeleverd op 6 december 2018 en welke bijgevolg wordf veriocht

in de .staat waarin deze zich op heden bevindt, worden de goederen verkocht in hun toekomstige staat van afwerking

overeenkomstly hetgeen vermeld staat in de voormelde statuutakten, plannen en bestekken, verkooplastenboek, en eventusle

andere overeenkomsten tussen partijen rechistreeks afgestoten. Kieine verschillen in min of meer die worden vastgesteld na de

afwerking en bif de vooropige oplevering, zal de koper moeten gedogen. In geen geval kan de Koper zich op onbelangrijke

afwiikingen beroepen om een vordering tot schadsloosstelling of vergoeding in te stellen, noch om de onthinding 'van de
onderhavige overeenkomst te eisen. Bij eventuele tegenspraak tussen de goedgekeurde bouwplannen en de evemtuele

uitvoeringsptannen hebben de uitvoeringspiannen voorrang. ) ’

Bij eventuele legenspraak tussen de bouwplannen en’ het wverkooplastenboek, - heeft het verkooplastenboek
voorrang. Bif eventuele tegenspraak’ fussen onderhavige overeenkomst en het verkooplastenboek, heeft
onderhavige overeenkomst voorrang. - Bi eventuele fegenspraak tussen onderhavige overeenkomst en de
basisakte, heeft de basisakte voorrang. :

De goederen. worden verkocht met alle rechten en voordelen eraan verbonden in hun voormelde toekomstige
staat van afwerking (met uitzondering van hetgeen voormeld voor wat betreft de autostaanplaats], en wat befreft de grond en
ondergrond, zonder enige " waarborg voor de gesteldheid
arvan, noch voor de zichtbare of verborgen gebreken en in het bijzonder deze voortspruitende uit artikel 1641
en volgende van het burgerijk wetboek. '

5. BOUWVOORSCHRIFTEN .
Het gebouw zal worden opgericht volgens de houwvoorschrifien en de hierboven vermelde stedenbouwkundige

vergunning. De bouwheer mag fijdens de constructie de plannen wijzigen. indien- dergelijke -wijzigingen
vergunningsplichtig  zijn, mag de houwheer deze wijzigingen slechts uitvoeren mits het bekomen van de
daartoe vereiste (wizigende) vergunning(en). De wijzigingen dienen te gebewren volgens de regels van de
~ kunst en met behoud van de kwaliteit. Hij heeft onder andere het recht het plan .van de ondergrond te wijzigen
ingien mosst blifiken dat het oorspronkelik plan omwile van de aard van de ondergrond niet uitvoerbaar is. Hij
mag de aangeduide materialen wijzigen op voorwaarde dat de kwaliteit van het gebouw niet wardt aangetast
en de algemene zaak niet stoorl. De koper verklaart dat hij kenmis heeft genomen van de voorwaarden yermeld
in de stedenbouwkundige vergunning. ‘ ' :

6. MiIN-OF MEERWERKEN [AANGAANDE HET APPARTEMENT)

Alle werken die op verzoek van de kbper niet: worden ultgevoerd, zullen op het credit van ziin rekening komen
volgens de waarde bepaald door de verkoper. Indien de koper sommige werken aan de overeenkomst ontirekt,
heeft de houwheer het recht op de vergoeding van de ervoor gedane uitgaven en de gederfde winst, die




. forfaitair vastgesteld wordt op 30% van de waarde van de werken.

‘Daarentegen zullen alle bijkomende werken die op zin verzoek worden uitgevoerd, hem supplementair worden
aangerekend conform de bepalingen van het verkooplastenbosk (toegevoegd in bijlage). Indien de koper
wijzigingen wenst aan de oorspronkelike plannen van de privatieve delen, ofwel andere materialen verlangt
dan deze beschreven in de bestekken, zal hi deze veranderingen tijdig aan de verkoper vragen, opdat het
vastgestelde tijdschema niet wordt verstoord. De verkoper behoudt zich het recht bepaalde wizigingen te
weigeren of deze slechis te aanvaarden mits “wijziging van de prils en de leveringstermijn. Indien de verkoper
cordeelt dat hij de gewenste wizigingen kan aanbrengen, zal hij aan de koper een kostprijsberekening
voorleggen. De .koper =zal dit zoveel eerder als de vooruitgang van de werken vereist "voor akkoord”
ondertekenen en aan de bouwhesr teruggeven. De opleveringsdatum zal .worden verlengd - voor de uitvoering
van deze bikomende werken. Meerwerken en wijzigingen zullen slechts uitgevoerd worden mits et
voorafgaandelijk akkoord tussen de koper en de bouwhear, omtrent het voorwerp van de wijziging, de kosten,
de termijn van afwerking en de betalingsmodaitteiten. De in de beschriiving opgenomen posten inzake keuken,
bevioering, muurtegels, sanitaire toestellen,... dienen besteld te worden bij de-door de bouwheer aan te duiden
leveranciers. Indien de koper zijn definitieve keuze betreffende de materialen niet  tijdig. doorgeeft aan de
verkoper, zal de’ bouwheer overgaan tot de plaatsing van de basismaterialen en zelf kunnen overgaan fot de
keuze van de materialen. . '

7. LEVERINGSTERMIIN.

De werken aan de bovenbouw van het desbetreffende gebouw BRIGADIER zullen ten laatste aanvangen op ...
De leveringstermijn (vooropige oplevering) van het dgsbetréffende gebouw bedraagt vanaf deze datum ..... werkbare
werkdagen. Blj deze oplevering moeten de bij deze verkochte privatieve delen afgewarkt zijn en de gemeenschappelike delen
dusdanig in orde zijn dat zii de normale bewoonbaarheid.van de bij deze verkochte privatieve delen verzekeren. '

Worden niet als werkdagen beschouwd: de zaterdagen, de zon- en wettelike feestdagen, de betaalde vakantie- en
compensatiedagen en de dagen, waarop het werken wegens het slechte weer of de gevolgen ervan gedurende minstens vier
uur onmogelik is. Het betrsft hier de door het KMI erkende weerverletdagen. Indien de werken geheel. of gedeelalijk
onderbroken of opgeschort worden ten gevelge \far] een onvoorziene gebeurtenis of een geval van overmacht, zoals slechte.
weersomstandigheden, rellen, staking, lock-out, verlet door archeologisch onderzoek, aanslagen, door de overheid, politie of
rechtbank opgelegde werkonderbrekingen en in het algemeen elke andere factor waarop de verkoper geen invioed heeft (dit is
- een niet-limitatieve opsomming), die de aannemers in de onmogelijkheid stellert binnen de voorziene termifn af te werken, wordt
de voormelde vooropgesteld termnijn van rechtswege en zonder schadevergoeding verlengd met het aantal verloren dagen en/of

* dagen nodig voor het hervatten van de werken.

Bij verfraging van de uitvoering of oplevering te WEjten-'aan een fout van de bouwheer, moet deze aan de koper ten litel van

. schadevergoeding en met uitsluiting van enige andere schadevergoeding, een dagvergoeding betalen die overeenkomt met de
huurwaarde per dag. De jearlijkse huurwaarde wordt forfaitair vastgesteld op drie procent (3%) van de koopprijs (prijs grond
excl. registratierechten + constructie excl. BTW) de schadevergoeding is slechis verschuldigd vanaf het verstrijken van de
eerste maand na de ingebrekestelling van de bouwheer door de koper bj aangetekend schrijven. De uitnodiging om tot
voorlopige oplevering over te gaan, doet de schadevergoeding stoppen. '

8. OPLEVERING

a. Voorlopige oplevering
Privatieve delen

Om de voorlopige oplevering mogelifi te maken, moeten de werken aan de bij deze verkochte privatieve delen in hun geheel
bedindigd zijn, (onafgezien van kleine onvolmaaktheden uit te voeren tijdens de duur van de waarborgtermin), en moet het
‘goed voldoende en normaal bewoonbaar zijn en in die staat zijn dat het gebruikt kan worden overeenkomstig zijn bestemming.
De bouwheer nadigt de koper uit om over te gaan tot de voorlopige oplevering bij middel van een aangetekend schrijven,
waarbjj hij de koper verzoekt hiertoe over te gaan binnen een termin van vijftien kalenderdagen volgend op de datum van de
verzending van zin vraag. . i } .
De werken wordan verondersteld in staat van voorlopige oplevering te zijn - tot bewijs van het tegendeel - op de datum van de
volteoiing die de bouwheer aanduid in zijn verzoek tot oplevering.

De vootlopige oplevering brengt de goedkeuring en aanvaarding mee, door de koper, van de werken die hem worden
afgeleverd en sluit elk verhaal uit van zijrentwege wegens zichtbare gebreken, op voorwaarde nochtans dat de staat van de
bouwwerken niet verslechtert fjdens de periode van de waarborg. o

De tienjarige aansprakelijkheid begint te lopen vanaf de datum van de voorlopige oplevering van de privatieve delen.

De voorlopige oplevering van-het verkochte goed gebeurt tegensprelelijk tussen koper en verkoper, of hun vertegenwoordigess.
Het proces-verbaal van de veoriopige oplevering wordt opgesteld door de verkoper of ziin aangestelde, in iwee exemplafen en
ondertekend door beide partijen. Dit Proces-verbaal vormt het bewijs van de oplevering. Kleine nog uit te wvoeren
(herstellings)werken die worden vastgesteld, worden in voorkomend geval geacteerd bij het opstellen van het proces-verbaal
van de vooropige oplevering. Peze voorlopige oplevering zal ~aanzien worden als aangenomen op deze datum,
niettegenstaande het voorbehoud over de uitvoering van deze kleine werkenn. .

De voorlopige oplevering maakt, samen met het geacteerde voorbehoud, eveneens onmiddellijk de volledige laatste schiff

eisbaar.
De gebeurlike weigering door de koper om tot de vootlopige opievering over te gaan ;:n'oet' bij een met redenen omklead




aangetekend schrijven gericht worden aan de houwheer v66r het verstijken van de termijn van vijitien dagen volgend op de
toezending door deze jaatste van het verzoek tot oplevering, . .

De gebeurljke weigering door de koper om de voorlopige oplevering te aanvaarden, moet bif een met redenen omkleed
aangetekend schrijven gericht worden aan de bouwheer binnen de acht kalenderdagen volgend op de datum van de voorlopige
oplevering. .

Indien de gemotiveerde weigering om over te gaan tot de voorlopige oplevering van de privatieve delen, of om de oplevering te
aanvaarden aan de bouwheer betekend werd, kan deze : : '

- hetzif de redenen fot weigering aanvaarden en een nieuwe oplevering vragen na te zijn overgegaan tot de gewenste
herstellingswerken; ‘ : i -

- hetzij in der minne, of desnoods voor de Rechtbank, de aansteiling van een deskundige vragen, gelast met de opdracht na te
gaan of er al dan niet redenen voorhanden zijin om de oplevering te weigeren en de eventuete kosten van de herstellingswerken
te bepalen. : . .

Ingevat de koper het goed veor de voorlopige oplevering bewoont of in gebruik neemt, wardt hij - behoudens tegenbewijs -
geacht stilzwijgend de voorlopige oplevering te hebhben aanvaard : de ingebrulkname geldt als voorlopige oplevering.

Wordt beschouwd als ingebruikname : de koper die in de private delen werken (onder meer decoratiewerken) laat uitvoeren
door vaklui andere dan deze gekozen door de verkoper of zonder zijn uitdrukkelljk akkoord. Indien de koper geen gevolg geeft
aan de schiifteljke uitnodiging van de bouwheer om over te gaan fot de oplevering binnen de hierboven vermelde termijn van
vifftten dagen, zal de bouwheer hemn bij deurwaardersexploot aanmanen. De koper zal geacht worden de voorlopige oplevering -
zonder oprerkingen te hebben -aanvaard indien hif nalaat binnen de vijftien kalenderdagen volgend op deze aanmaning te
verschijnen op de datum vermeld in dit exploot. De koper zal de kosten voor deze betekeniné dragen. o

Bij wederverkoop zal de nieuwe koper in de rechten en plichten gesteld ziin van de_huidige koper met betrekking tot de
voorlopige oplevering ( modaliteiten, gevolgen, termijnen,...) ‘ -
Overhandiging van de sleutels: Ingeval van (uitdrukkelijke of stilzwijgende) aanvaarding van de voorlopige oplevering, doch
slechts indien de koper alle aangeboden fagturen voor de uitgevoerde werken aan de verkoper heeft voldaan en de toegekende
bankgarantie is vrijgegeven, overhandigt de bouwheer hen de sleutels, en bekomt de koper het geniot en het vrij gebruik van de
goederen. De verkoper is niet verplicht de sleutels te overhandigen voordat de koper de volledige prijs heeft voldaan, met
inbearip van de herzieningen, de eventuele bijkomende meerwerken, de kosten van de aansluitingen en de faksen. De
onafgewsrkte kieinere werken en de vasigestelde onvolkomenheden die te herstellen zijn tijdens de garantieperiode kunnen
niet worden ingeroepen om inhoudingen op de aankoopprijs te rechtvaardigen: of om de bankgarantie niet vri] te geven. Alie
kosten voor de bankgarantie zijn exclusief ten Jasle van de koper als deze weigert de bankgarantie vrij te geven bij de
voorlopige oplevering. Elke vertraging in de levering die het gevolg is van een niet-betaling is exclusief ten laste van de koper.
In dat geval kan de koper geen aanspraak maken op de schadevergoeding die verschuldigd is ingeval van laattijdige levering
noch op eender welke andere schadevergoeding. . '

. Gemeenschaggé!iike delen

De voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen moet op tegenspraak worden verricht fussen de bouwheer eh de
syndicus, aangewezen door de serste algemene vergadering van mede-eigenaars. Deze mag daarbij bijgestaan wardan door
de taad van mede-eigendom of enkele personen, aangeduid wit het midden van de algemene vergadeiing of van buiten
dangetrokken deskundigen, op kosten van de mede-eigenaars. De koper geeft bij deze een onhetroepelijk mandaat aan de
alsdan in functie zijnde syndicus van het gebouw om hem.als mede-¢igenaar te vertegenwoordigen bij de oplevering van de
gemeenschappelike delen van het gebouw.

. Afleen een geschreven en tegensprekelijke akte van de partijen geldt als bewils voor de veorlopige opleveting van de
gemeenschappelijke delen. ' ‘ : : .

De bouwheer vraagt de voorlopige, oplevering van de gemeenschappelike delen schriftelijk aan bij de syndicus. Hij verzoekt de
syndicus met een bij de post aangetekend schrijven er binnen een termijn van viiftien dagen volgend op de verzending van die
aanvraag toe over te gaan. - . .

" De werken worden geacht in staat van voorlopige oplevering te zijn, behoudens tegenbewi}'s, op de datum die de bouwheer op
het verzoek fof oplevering heeft aangeduid. ' ; T :

Een eventuele weigering van de syndicus over te gaan tof de oplevering van de gemeenschappelijke delen, moet met een bij de
post aangetekend en gemotiveerd schrijven aan de bouwheer worden gestuurd voor de afloop van de termijn van vijftien dagen
zoals hierboven bepaald. : :

Een eventuele weigering van de syndicus om de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen te aanvaarden moet
met een bij de.post aangetekend en gemetiveerd schrljven aan de bouwheer worden gericht binnen acht dagen, na de dag van

- de vooriopige oplevering.

Wanneer de met reden omklede weigering om tot de voorlepige oplevering van de gemeenschappelijke deien over te-gaan of
deze te aanvaarden aan de bouwheer werd betekend, kan deze, ofwel de redenen van de weigering aanvaarden en eef
nieuwe oplevering vragen, na de gewenste herstalingswerken e hebben uitgevoerd, ofwel in der mirine of zonlet gerechtelijk
om de benceming van een deskundige verzoeken die de gegrondheid van de weigering tot oplevering moet onderzoeken en de
eventuele kosten van de herstellingswerken vastleggen.

Indien voor de geldigheid van de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen, de aanwezigheid van één van de
mede-eigenaars Is vereist, en deze verzuimt fe verschijnen binnen de redelijke termijn die de.bouwheer hem bi
_deurwaardersexploot heeft gesteld, beslist de rechtbank over de aplevering die deze mede- eigenaar aanbelangt,




Als de bouwheer op het ogenbiik van de voorfopige oplevering van de gemeenschappelijké delen nog eigenaar is van een
gedeelte van het gebouw dat hij oplevert, oefent hij bij de oplevering geen van de rechten van de mede-eigendom verbonden
rechten uit. o ’ ‘ .

b. Definitieve oplevering

Gemeenschappelijke delen

De eindoplevering van de gemeenschappelifke delen met inbegrlp van de toegangen, zodanig dat een normale
bewoonbaarheid verzekerd is, behoort &&n jaar na de voorlopige oplevering te geschieden. Zij moet op tegenspraak worden
verricht tussen de bouwheer en de syndicus, aangewazen door de eerste algemene vergadering van mede-eigenaars. Deze
mag daarbij bijgestaan worden door de raad van mede-eigendom of enkele personen, aangeduid uit het midden van de
algemene vergadering of van buiten aangetrokken deskundigen, op kosten van de medeneigenaa'rs. De koper geeft middels het
ondertekanen ‘van huidige. avereenkomst onherroepelik mandaat aan de alsdan in functie zijnde. syndicus om hem te
vertegenwoordigen blj de definitieve oplevering van de gemeenschappelijke delen, Alleen een geschreven en tegensprekelijke
akte van de partijen geldt als bewijs voor de eindoplevering van de gemeenschappelike delen. - ’

De schilderwerken in de gemeenschappelifke delen moeten slechts ﬁitgevoerd worden vodr de definitieve eindoplevering der
werken, aangezien de gebouwen voldoende droog moeten zijn om een hoogstaande kwaliteitsafwerking. )

De bouwheer. vraagt de eindoplevering van de gemesnschappelijke delen schriftefijk aan bij de syndicus. Hi verzoekt de’
syndicus met een bij de post aangetekend schrijven er binnen een termijn van vijftien dagen volgend op de verzending van die
‘aanvraag toe over te gaan. ' : -

Een eventuele weigering van de syndic_:u's om tot de oplevering over te gaan moet met een bij de post aangetekend en met
" redenen omkleed schrijven aan de bouwheer worden betekend voor de afloop van de termijn van vijftien. dagen hierboven

B bepaald.

Een eVentueée weigering van de syndicus orﬁ de sindoplevering van de gemeenschappelike delen te aanvaarden moet met
een bij de post aangetekend en met redenen omkleed schrijven aan de bouwheer worden gericht binnen acht dagen na de dag’

van de eindoplevering.

Als de met redenen omklede waigering om tot de eindoplevering van de gemeenschappelijke delen over te gaan of le
aanvaarden aan de bouwheer werd betekend, kan- deze ofwel de redenen van de weigering aanvaarden en een nieuwe
oplevering vragen, na de gewenste herstellingswerken te hebben yitgevoerd, ofwel in der minne ‘of zoniet gerechtelik om de
benoerming van een deskundige verzoeken die de gegrondhekd van de weigering tot oplevering most onderzoeken en de
eventuele kosten van de herstellingswerken moet vastieggen. .

Indien voor de geldigheid van de eindoplevering van de gemeenschappelijke delen de aanwezigheid van één van de mede-
eigenaars is vereist, en deze verzuimt te verschijnen binnen de rédelijke termijn die de bouwheer hem bij deurwaardersexploot:
hesft gesteld, besiist wat hem betreft de rechtbank over de oplevering.
Als de bouwheer bi} de oplevering van de gémeenschappelijke delen nog eigenaar is van een gedeelte van het gebolw dat hij
oplevert, oefent hij bij de oplevering geen enkele van de aan de mede-eigendom verbanden rechten uit,

Privatieve delen

De definitieve oplevering van de privatieve delen heeft plaats ten vroegste één jaar na de voorlopige oplevering en voor zover
de definitieve oplevering van dé gemeenschappelijke delen heeft plaatsgevenden.

De oplevering en de procedure verlopen mutatis mutandis op de wijze, vermeld voor de voorldpige oplevering van de privatieve
delen. : : ‘

De vaststeliing dat de keper na aanmaning bij gerechtsdeurwaarderexploot nfet op de vasigestelde datum is komen opdagen
om bij de definitieve oplevering aanwezig te zijn, wordt beschouwd als stilzwijgende aanvaarding van definitieve oplevering, met
ontlasting van de bouwheer inzake zin confractuele verplichtingen. Bij wederverkoop, zal de nieuwe koper in de rechten en

plichten gesteld zijn van de huidige koper met betrekking tot de definitieve oplevering (modaliteiteh, gevelgen, termijnen, ...)
¢. Verplichtingen tijdens de duur van de waarborg - begin tienjarige aansprakelijkheid

Gedurende de duur van de waarborg die verloopt tussen de voorlepige oplevering en de eindoplevering is de bouwheer ertoe

* gehouden, behoudens het op punt stellen van de opmerkingen gemaakt tiidens de voorlopige oplevering, zonder afbreuk te
doen aan de veorschriften van de arttkelen 1792 en 2270 BW, op eigen risico en kosten ( en ondanks zijn eventueel verhaal
tegen zijn cnderaannemers of andere co-contractanten die de koper niat kent) het nodige te doen om de verborgen' gebreken
die in deze pericde adn het licht komen te herstellen, en dit voor het verstrijken van de duur van de waarborg en voor zover hij
er schriftelijk van werd verwittigd. De koper is verplicht, bij de vaststelling van dergelijk gebrek, de bouwheer tijdig, dit is binnen
de maand en voor het einde van. de periode van &én jaar die begint bij voorlopige oplevering, per aangstekends brief in te
lichten. - -




Uiteraard kan de grondeigenaar in geen enkel opzicht aansprakelljk gesteld worden inzake de constructies. Zijn echter niet
begrepen in deze verplichting tot waarbory, de werken van normaat onderhoud, noch deze die het gevolg zijn van misbruik,
onhandigheid, een toevallig gebeuren, een diefstal of poging tot diefstal, een abnormaal gebruik of een gebrek aan onderhoud,
van toeval of overmacht. )

De tienjarige aansprakelijkheid: voorzien in de artikelen 1792 en 2270 van het Burgerijk Wetboek begint te lopen vanaf de

voorlopige oplevering.

Er ié bepaald dat de uitrustingen zoals verwarming, loodgieterij, ramen, fiften, ... zoals gebruikelijk gegarandeerd worden door
de installateurs. De verkoper geeft geen garanties die verder gaan dan de garanties van de leverancier of de aannemer. De
garanties zijn uitsluitend beperkt tot het zo snel mogelijk vervangen of herstellen van de defecte stukken, zonder enige
schadeloosstelling. . ‘ :

[3e verkoper subrogeert de kapers expliciet In alle rechten die hij kan hebben ten opzichte van de architect, de aannemer, en
ziin onderaannemers, voor het geval dat zijn rechten en garanties verder zouden gaan dan de verbintenissen die hij zelf zou zijn
aangegaan ten opzichte van de kopers uit hoofde van de verkoopovereenkomsten. De kopers zien anderzijds af van elk verhaal
tegen de verkoper uit hoofde van het algemene ontwerp van het complex en de plannen die uitdrukkelijk onder de missie van
de architect en de ingenietr valien. '

9. EIGENDOM - GENOT - GEBRUIK - BELASTINGEN

De koper verkrijgt het genot en het vrije gebruik van de autostaanplaats vanaf het verlijden van de akie en van het appartement
vanaf de vooriopige oplevering, door werkelike inbezithame, volledige betaling van de overeengekomen prijs, na wifjgave van
de borg en deor overhandiging van de sleutels.

Dé eigendomsoverdracht van d& grond en de bestaande opstallen van verkoper naar de koper gebeurt vanaf de ondertekening
van onderhavige overeenkomst. De eigendomsoverdracht van de op te richten gebouwen geschiedt naarmate de bouwstoffen
in het gebouw worden verwerkl, - ' : :

Het risico voor de baschadiging of het teloorgaan gaat slechts op de koper over bij de \.(o'orlopige aplevering. De bouwheer dan
wel de door hem aangestelde (interim-)syndicus is ertoe gehouden om het complex waarvan het goed deel uitmaakt te
verzekeren tegen brand en andere sisico's tot op de datum van de eerste algemene vergadering van de hoofdvereniging van
mede-gigenaars. Nadien zal de verzekering van het complex (en de diverse deslgebouwen) geschieden overeenkomstig de
bepalingen van de statuten. De koper zaf vanaf ziin ingenoftreding ziin aandeel in de verzekeringspremie {verschuldigd onder
de collectieve verzekeringspolis) dragen, desgevallend berekend pro rata temporis,

De koper betaalt de belastingen en taksen alsook eventuee! zijn aandeel in de algemeen en pariiculier gemeenschappelijké
lasten vanaf het verlijden van de akte voor wat de autostaanplaats betreft en vanaf de voorlopige oplevering voor wat het
appartement betreft. R . ‘

De koper is verplicht aan te siuiten bij de blokpolis voor wat betreft de autostaanpiaats.

De koper is er zich van bewust dat de constructie van het gebouw deel uitmaakt van de volledige ontwikkeling van de site Tinel. ~
De werkzaamheden op de site kunnen ten gevelge van dezg ultvceringen tot aan de volledige realisatie van het project enige
hinder met zich mee brengen. Deze hindér is tijdelijk. De koper aanvaard: dat uit hoofde hiervan geen claims t.o.v. de verkoper,
de aannemer, of derden zulien ingesteld worden, De verkoper zal er alles aan doen om de hinder zoveel mogelik te beperken.

10. OPPERVLAKTE

Het verschil tuséen de opgegevén en de werkelijke oppervlakte van.de grond, al overtrof het ook éénftwintigste biijit ten
voordele of ten nadele van de koper die ult dien hoofde geen verhaal zal hebben tegen deverkaper. :

11. ERFDIENSTBAARHEDEN - LASTEN EN TAKSEN

De onrogrende goederen worden overgedragen met al hun ‘actieve en passieve, voor- en nadelige, zicht- en onzichtbare,
voortdurende en miet- voortdurende erfdienstbaarheden. De koper moet alle belastingsn en taksen dragen die de goederen
bezwaren of kunnen bezwaren alsmede zijn aandesl in de gemeenschappelijke [asten zoals voorzien in het reglement van
" mede-eigendom vanaf het verlijden van de akte voor wat betreft de autostaanplaats en vanaf de voorlopige oplevesing voor wat
betreft het appartement, De verkopende parti verwijst dienaangaande naar voormelde basisakte. . -

v

12, INDEPLAATSSTELLING

De koper wordt in alle rechten en verplichtingen gesteld die de verkoper ten opzichte van de architect en de aannemers heeft.
Deze indeplaaisstelling doet geen afbreuk aan de mogelijkheid voor de verkoper om, in geval van klacht tegen hem, zich te
verhalen op de waarborg van de architect en de aannemer, noch aan de mogelikheid voor de keper om zich dienaangaande te
richten tegen de bouwheer (overeenkomstig de bepalingen van artikel 6 van de Wet Brayne). : -




13. VOLMACHTEN

De koper geeft uitdrukkelijk volmacht aan de verkoper om in zijn plaats alle wijzigingen aan te brengeh aan de statuutakten in
de meest uitgebreide zin, alle wijzigende en verbeterende akten aan de statuutakten te ondertekenen en om de nodige en
nuitige erfdienstbaarheden te vestigen. Doer middel van deze volmacht zal evenwel in geen geval mogen geraakt worden aan
de reeds verkochte privatieven, noch aan het aandeel van de respectieve privatieve kavels in de algemeen / particulier
_gemeenschappelike delen van het compiex / de desbetreffende deelgebouwen, noch aan de proportiongie bijdrage van de
respectieve privatieve kavels in de algemeen / particulier gemeenschappelijke lasten.

De koper geeft als voorwaarde van de verkoop uitdrukkelijk volmacht aan de verkoper om VOOF ziin rekening de individuele
aansluitingen op de nutsvoorzieningen met de betrokken instanties te regelen.

14. INFORMATIE INZAKE DE MEDE-EIGENDOM,

A T A e e e ——

De koper zal de gewone en buitengewone (algemeen en particulier gemeenschappelijke). kosten moeten dragen vanaf zijn
ingenotireding. Behoudens wat betreft het lot “ondergrondse parking” waarveor reeds een VME bestaat en een syndicus werd
aangeduid (HEVO te Mechelen), werd er tot op heden nog geen algemene vergadering van mede-eigenaars gehouden, noch
van de hoofdvereniging noch van de desbetreffende déelvereniging({en), en werd er nog geen syndicus aangeduid. Er werd tot
op heden evenmin enig werkings- enfof reservefonds samengesteld. : )

Voor het lot ondergrondse parking werd er reeds een i_)ijﬂragé gestort in hét waarborgfonds, De koper draagt bij in dit fonds en
verklaart de brief van Heve van 20 juni 2018 te hebben ontvangen, met verme{iding van de bijdrage in het waarborgfonds,

Gelet op het voorgaande, kan de informatie, voorgeschraven door artikel 577-11, §1, van het Burgerlijk Wetboek, op heden niet
afgeleverd worden, behoudens wat befreft de autostaanplaats.

DNe verkoper geeft hierbij volmachf aan de koper om de algemene vergadering in zfin naam bij te wonen met betrekking tot het
hierbj verkochte goed, indien.deze gehouden zou worden tussen de compromis en de authentieke akte. '

15. +  NOTARISKEUZE

De partijen, die ervan in kennis werden gebracht dat zij ieder het recht hebben hun eigen notaris te klezen en dit zonder
verhoging van de kosten, voor zover zij deze keuze hebben meegedseld binnen de acht kalenderdagen te rekenen vanaf
_heden, hebben voor het opstellen der authentieke akte als notaris aangesteld: - -

TUOLEIIS oo —eovveesesseeeesrenenen cseeessssnnnssreeresssrnsereees Buissinss crvsssssssssssss o o ANGESEEN dooF de koper. ' ¢
.notaris Eline Goovaerts te Mechelen, aangesteld door de vetkoper-bouwheer en notaris Adrienne Spaepen te Mechelen,
aangesteld door de verkoper-grondeigenaar. ’

De partijen verbinden zich voor de notaris te verschijnen voor het ondertekenen der authentieke akte op de datum vastgesteld

op voorstel van de instrumenterende notaris en uiterfijk binnen de 4 maanden nadat-de laatste van de in deze overeenkomst -
vermelde opschortende voorwaarden vervuld zijn.

16. KOSTEN
Alle.kosten, rechten en arefonen van de akte van verkoop, de registratierechtan, de belasting op de toegevoegde waarde, de
bouwtaks, de deelname in de kosten van meting en statutenakte, alle keurings- en aansluitingskosten der nutsvoorzieningen en

riolering en de codrdinatiekost van de aannemer die nodig zijn om deze aansluitingen te realiseren, zijn ten laste van de koper.

17. GEEN HERZIENING VAN DE PRIS

De hiefna vermelde kooppiijs (exclusief BTW, registratierechten, notariskosten en aansluitings- en indienststellingskosten van
alle nutsvoorzieningen) is niet vatbaar voor herziening. .

8. PRIJS
Onderhavige verkoop is gesloten mits de prijs van€..........coo. U PP PP {excl. RR en BTW}:

Deze prijs wordt ais volgt samerigesteld: ‘ '

- voor het grondaandeel appartement:............ocoiines e eeeee e e T R PPRPPPIO elro, exclusief RR
- voor het grondaandeel autostaanplaats/garagebox:...... ... T euro, exclusief RR
-~ voor de constructie APPASMENTWONING ... .vvveries e renis e ., etro, exclusief BTW
- voor de constructie autostaanpiaats/garageboXi......coooiii el ... euro, exclusief BTW

- voor de Infrastructuur: prijs is inbegrepen in de koopprijs van de constructies, exclusief BTW .-

In die prijzen zifn niet inbegrepen:
- de BTW (op de constructiewaarde);
- . de registratierechten (op de grondwaarde}; ]
. de aanslutings- en indienststelingskosten voor alt¢ nutsvoorzieningen. Een voorschot op de prijs van deze




kosten ten bedrage van duizend zevenhonderd euro (€1.700,00 excl. BTW) per aangekochte unit (appartement
+ autostaanplaats = 1 unit) zal hiervoor aangerekend worden als provisie en s betaalbaar op het moment van

het verlijden van de authentieke akfe. .

Voormelde prijs is te betalen als \}o!gt:

: ) _ .
........................................................ euro- {5% van de totale prijs) als waarborg, betaalbaar op rekeningnummer BE35

0010 6009 7337 van notaris Eline Goovaerts en dit binnen een fermilin van 5 werkdagen vanaf heden, met vermelding
van ‘Aankoop app # + parking # + naam’, en dit ten titel van goede uitvoering van de plichten.

Bij gebrek aan betaling van dit bedrag van 5% van de totale prijs binnen de 5 werkdageh vangf heden, zal van rechtswege
door het louter overschrijden van gemelde termiin en zonder dat daartoe een ingebrekestelling nodig is een
schadevergoeding verschuldigd zijn van 7% {zeven procent) te berekenen op het bedrag dat binnen de 5 werkdagen

diende te worden betaald.

+  bij het verliiden van de authentieke akfe: . . )
- de voliedige grondwaarde of ... euwro, onder aftrek van de reeds
betaalde waarborg; ’
- de registratierechten op de grondwaarde;
. de kosten, rechten en erelonen van de verkoopakle, .
- de deelname in de kosten van meting, splitsing- en statutenakte; ‘
- een provisie voor de kosten van aansluiting en indienststelling van atle nutsvoorzieningen ten bedrage van
€1.700,00 excl. BTW, ]
- de waarde van de op dat ogenblik reeds opgerichte delen van het gebouw overeenkomstig het hierna
vermelde betalingsschema, te verhogen met de BTW. Deze betaling kan slechts plaatsvinden indien een erkend
_ architect zijn goedkeuring heeft gegeven! Een kopie van deze goedkeuring zal aan de authentieke akie gehecht
'blijven, voor wat betreft de schijven waarvoor betaling gevraagd wordt bij de authentieke akte; '
- het saldo van de constructiewaarde van de autostaanplaats, te verhogen met de BTW.

«  Naarmate de werken aan het appartement vorderen.

Werfinrichting . - 10%
Na voltooiing grondwerken - - 10%,
Na plaatsing vicerplaat gelijkvioers - : 15%
Na plaatsing vioerplaat 1e verdieping 15%
Na plaatsing vioarplaat Ze verdiepirig 15%
MNa onderdakstelling 10%
Na glasdicht stellen 10%
Na plaatsing elekirische en sanitaire 10%
leidingen en harde bevioering

Bij voorlopige opievering . 5%

Totaal ‘ _ 100%

. De koper verbindt zich en zjjn erfgenamen en rechthebbenden ertoe op solidaire en ondeelbare wijze het saldo van de globale
koopprijs, te verhogen met de erop verschuldigde BTW te betalen naargelang van de vordering van de werken en voigens het
hiervoor bepaalde betalingsschema. :

Eventuele meerwearken worden gévorderd 50%.bif bestelling en 50% bij voorlopige oplevering.

De hiervoor bepaalde betalingsschijver kunnen elkaar oyériappen. alsook kan de rangorde wisse[en; in functie van de vordering
der werken. )

De koper betaalt de facturen binnen de vijftien dagen na hun ontvangst; de betalingen moeten gebsuren op rekeningnumm-er
- van de verkoper. . :

Het goede verloop van de werken kan slechts worden gewaarborgd als de verkoper op stipte wijze de hem:verschuldigde
) bedragen ¢ntvangt. Daarom mag de koper onder geen enkel voorwendsel, sen vervallen. betaling inhouden, tenzij de verkoper

zijin verplichtingen niet nakomt. Hij moet in jeder geval de betaling verrichtén op de veorziene datum, maar het staat hem wvrij,
indien hij dit nuttig acht, ziin eventuele rechten schriftefijik voor te hehouden. .

Conform de antiwftwaéwet verklaart de koper dat de prijs zat betaald worden:

# de garantie vanuit BankFeKening ... e s e e ESUUUPUUPTUTRRY
. # deeis/geheel vanuit bankrekening nr. ... RO U PP RPPI TP
- # desis/geheel door middel van een hypothecalr krediet.




Laattijdige hetaling

Indien de koper niet Hjdig betaald hesft, is hi van rechtswege en zonder aanmaning een verwifiinterest
verschuldigd op de opeisbare som vanaf de vervaidatum tot de effectieve betalingsdatum van zeven procent 's jaars. Deze
interesten  zijn betaalbaar en opeisbaar, =zonder  aforeuk te doen aan. de . opeisbaarheid van het
hoofdbedrag en aanhorigheden. ' ‘

Bovendien is de bouwheer in dat geval gerechtigd de werken stil te leggen of te veriragen en alle nuttige
beschermende maatregelen te nemen .op kosten van de koper tot de volledige petaling der vervalfen facturen
en dit zondsr afbreuk te doen aan om het even welk recht, middel of vordering. ‘ . '

- De materigle kosten voor stillegging, bewarende maatregelen en heropstarten van de werken worden fotfaitair
begroof op 2.450,00 EURQO, dit onverminderd het recht van de bouwheer om de werkelike Kkosten te bewijzen
en te vorderen.  Uiteraard zal de in deze oversenkomst .vastgestelde uitvoeringstermin hierdoor geschorst
worden zonder enige vergoeding voor de koper. Indien de koper niet hetaalt binnen dertig dagen na de
ontvangst van de factuur, heeft de verkoper tevens het recht om ‘de koper in betaling te dagvaarden of de
ontbinding van de overeenkomst te wiagen te zinen laste, met schadevergoeding. De vergoeding voor
gederfde winst wordt forfaitair geschat op 10% van de nog niet betaalde en nog niet aarigerekende
facturatieschijven. - "

Bovendien heeft de verkoper, ingeval van wanbetaling door de koper(s), en na vestiging van een hypotheek op
het bij deze .verkochte goed, betekening (door een gerechtsdeurwaarder) van een bevel tof betalen en van een
pesiagexploot, het recht om het bij deze verkochte goed (openbaar) te laten herverkopen overeenkomstig de
bepalingen van de artikelen 1560 en volgende van het Gerachtefijk Wethoek - (inzake beslag op onroarend
goed), en dit zonder afbreuk te doen aan de vordering tot ontbinding of de persconlijke vordering. ’

Inpandgeving schuldvordering - Aanvaarding - )

In het kader van de voltooiingswaarharg ‘en de voorfinanciering van dit project zal de bouwheer haar
vorderingen op de koper(s) in pand gegeven aan een bank. . ‘ .

De koper verklaart uitdrukkelijk overeénkomstig artikel 2075 van het Burgerlijk Wetboek kennis te hebben van
voormelde verpanding en verbindt zich er ftoe 'om de verschuldigde pris voor de - constructies (of de nog
varschuldigde schijven daarvan) techtstreeks en vitsluitend over te maken aan -deze bank. De verkoper
verbindt zich er toe uiterljk bj authentieke akle alle nodige bijkemende gegevens in dat verband bekend te

raken.

19. OVERHEIDSTEGEM_OETKOMENGEN

De verkoper vestlgt er de  aandacht van de koper op dat het Viaams Gewest overheidstegemoetkomingen

verstrekt voor de aankoop van appartementen/woningen. .
De koper moet zelf nagaan of hjj in aanmerking komt voor deze tegemoetkomingen en’ hij moet ze
desgevallend zelf aanvragen, zonder tussenkomst van de verkoper {www.premiezoekers.be). -

20. VLAAMSE CODEX RUIMTELJJKE ORDENING (VCRO)

De verkoper verklaart dat het goed wel gelegen is in een stad die beschikt over een goedgekedrd plannen- en

vergunningenregister.
In toepassing van artikel 5.2.1 VCRO verklzart de. verkoper dat, zoals bljkt uit de stedenbouwkundige

uittreksels de dato 25 januari 2019 (118 — lot 20 Brigadier) en 28 novemnber 2018 {11N — lot ondergrondse parking):

- voorde hierboven beschraven percelen, en onverminderd de stedenbouwkundige vergunningen / omgevingsvergunningen

voor het uitvoeren van stedenbouwkundige handelingen opgenomen in de afgeleverde vergunningenregisters daterend
van voor de hierna vermelde stedenbouwkundige vergunningen, de volgende omgevingsvergunningen voor
stedenbouwkundige handelingen werden uitgereikt: .

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 09.02.2018 voor bouwen woningen en appartementen (Tinelsite Fase [1);
de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 25.09.2015 voor bouwen appartementen en woningen;

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 18.05.2012 voor aanleg tijdelijke parking;

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 40.04.2015 voor wijzigen functie ent verbouwen pand;

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 14.12.1962 voor plaatsen publiciteitsbord;

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 12.03.1996 voor opnieuw openmaken dichtgemetste poortopening en-
plaatsen metatenpoort in straatmuur; :

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 09.11.1999 voor restauratie klooster en bouwen kantoren; |

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 27.03.2003 voor aanpassen dak met dakuitbouw achtergevel;

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 14,10.1983 voor slopen bljgebouwen Lobhe-kazerne,

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 28.11.1984 voor heraanieg binnenterrein Lobbekazeme;

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 17.09.1985 voor afbraak bijgebouwen en muren kazeme;

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 02.10.2015.voor bouwen hoogspanningscabine,

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 16.06.2017 voor gevelwerken en aanleggen parking;

de stederibouwkundige vergunning afgeleverd op 30.03.2004 voor plaatsen van een bureelcontainer;

de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 14.10,1887 voor bouwen toren voor telecommunicatieverbindingen;




de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 42.12.1986 voor bouwsn wachtlokaal;
de stedenbouwkundige vergunning afgeteverd op 25,11.2003 voor plaatsen drie dubbele hondenkennels;
de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 22.09.2004 voor plaatsen prefab-hondenkennels (6 honden);
de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd op 13.09.2001 voor aanbrengen van 3 antennes en 4 schotelantennes;
de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd ap.27.10.1988 voor bouwen van een metalen carport;

- het perceel gelegen is in het origineel bij KB goedgekeurd gewestplan Mechelen met als bestemming: woongebied met
cultureel, historische enfof esthetische waarde. ‘ ) )

- het perceel niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel Vi, hoofdstuk I en 1V, of een procedure voor
hat oplaggen van een dergsiike maatregel hangende is.

- erap het hierboven beschreven perceel geen voorkooprecht rust, zoals bedoeld in artikel 2.4.1 VCRO of artikel 34 van het
Decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten. '

- ervoor hierboven beschreven perceel de volgende omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van toepassing
is: vergunning afgeteverd op 14.07.2017 voor verkavelen grond. . .

- er voor het parceel geen melding wordt gemaakt van het feit of het al dan niet in een gebied ligt dat is aangeduid als
watergevoelig openruimtegebied. : .

- het hierhoven beschreven perceel niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit.

De verkeper verwijst uitdrukkefijk naar artkel 4.2.1 VCRO dat aangeeft voor welke werken een voorafgaande
stedenbouwkundige vergunning vereist is. Het uitvoeren van deze werken zonder voorafgaande stedenbouwkundige
vergunning kan leiden tot strafrechtelike sancties eén herstetmaatregelen. De verkoper verklaart voor alle vergunningsplichtige
werken die hij gebeurlik heeft uitgevoerd of heeft laten uitvoeren aan het hierbi] verkochte goed de vereiste vergunningen te
hebben verkregen. Hij verklaart bovendien, te goeder trouw, geen kennis te hebben van onwettige constructies die dateren van
voor hij eigenaar was. - .

21.  DIVERSE WETGEVINGEN,

Overeenkomstig artlkel 129 § 1 van de wet van 4 aprit 2014 betreffende de verzekeringen, verklaart de verkoper dat het goed
niet gelegen is in een risicozone voor overstroming noch in éen recent overstroomd gebied en overeenkomstig het decreet tot
wijziging van diverse bepalingen van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het infegraal waterbeleid verklaart de verkoper dat
het goed niet gelegen fs: .

- in mcgelik of effectief overstromingsgeavoelig gebied zoals vastgesteld door de Viaamse regering;

- in een afgebakend overstromingsgebied of afgebakende oeverzone.

De verkoper verklaart dat het verkochte goed met geen enkel wettelijk of conventioneet voorkoop- of voorkeurrecht is bezwaard,
noch met een racht van wederinkoop, met uitzondering van een voorkooprecht ten gunste van De Viaamse Waterweg NV.

Wat betreft het veorkooprecht ten gunste van De Viaamse Waterweg NV wordt door de instrumenterende notaris verwezen
naar de besfissing van [de raad van bestuur / het directiecomité van] voornoemde yoorkoopgerechtigde, waarbij deze als
algemeen principe heeft aangenomen en vooropyésteld dat zij haar voorkooprecht niet zal uitoefenen ingeval van verkepingen
van woongelegenheden en/of parkeerplgatsen die deel uitmaken van en onderworpen ziin aan een regime van gedwongen
mede-eigendom en onverdeeldheid (zoals beheerst door de artikelen 577-3 en volgende van het Burgerlijk Wetboek). Gelet op
het voorgaande, zullen de navolgende verkopingen van privatieve delen in het Onyoerend Complex derhalve niet onderworpen
.zijn aan het voorkooprecht van De Vigamse Waterweg MV, :

indien alsnog zou biijken dat enig voogkooprécht van toepassing is, geschiedt deze verkonp onder de opschortende voorwaarde
van het niet-uitoefenen van hun yoo:kceprecht door de instanties in wiens hoofde dit voorkooprecht werd gecreéerd.’

22, BODEMSANERING

Wat betreft het perceel sectie B, nummer 11N (voorheen 584/B en nog eerder 1Ly

2) De Grondeigenaar verkiaart dat het perceel gekadastreerd onder Sectie B, nummer_ 11NPO000 (voorheen 584/B en nog
eerder 11/L), een risicogrond is, met name een grond waarop een inrichting gevestigd is of was die opgenomen Is In de lijst
van risico-inrichingen, zoals bedoeld in ‘artikel- 2, 14° van het Bodemdecreet (ziinde de Hjst opgenomen 'In
Bijlage 1 bij het VLAREBQ). . ‘
De instrumenterende notaris bevestigt dat uit het stedenbouwkundig uitireksei met betrekking tot voormeld perceel ontvangen
van de Stad - . Mechelen blijkt dat” op het goed
volgende activiteit werd uitgeoefend of volgende inrichting gevestigd was, 2oals ‘opgenomen op de lijst in
Bijlage 1 bij het VLAREBO: opsiag van 22.000 [iter stookolie, benzine en dieseltank met pomp. . ’

De Grondeigenaar verklaat dat volgende bodemonderzosken met betrekking tot dit perceel werden

. vitgevoerd: C
. . een oriénterend bodemonderzoek op 31 augustys 2004;
. een ofiénterend bodemonderzoek op 5 aktober 2007;
. een oriénterend bodemonderzoek op 26 mel 2009;
L een oriénterend bodemonderzoek op 18 januarl 2018,

en dat telkens een verslag van deze ondetzoeken aan de OVAM werd meegedeeld.

Aangezien ult - voormelde bodemonderzoeken en het register van verontreinigde gronden. niet gebleken is dat
de bodemsaneringsnormen  zin  overschreden dan  wel, bij gebrek aan dergelijke nomen, de historische
bodemverontreiniging 'geen ernstige bedreiging vormt, dienen er geen verdere maatregelen  krachtens het




Bodemdecreet genomen te worden,

De Grondeigenaar verklaart dat er sinds de datum van ondertekening van het meest recente verslag van
orignterend bodemonderzoek geen risico-inrichting meer op dit perceel gevestigd was of enige risico-activiteit
op dit perceet werd uitgeoefend. o

Aangezien de bestemming van dit percesl . conform  de vigerénde plannen van
aanleg of ruimtelike uitvoeringsplannen  sedert’ de datum van ondertekening van het meest recente verslag van
orignterend  bodemonderzoek niet In die zin gewijzigd werd dat een bestemmingsiype met een lagere-
saneringsnorm  van toepassing  is, diende er voorafgaandelik dezer (met het cog op de verrichtingen vervat in
onderhavige akte) -overeenkomstig artkel 64 van het VLAREBO geen nleuw orignterend bodemonderzoek te
worden uitgevoerd. . ' .

b) De Grondeigenaar verklaart dat de koper vo6r het sluiten van onderhavige overeenkomst op de hoogte i
gebracht van de inhoud van het bodemattest afgeleverd door de OVAM op 3 december 2018 met betrekking tot veormeld
perceel " gekadastreerd : onder Sectie . . B,
nummer 11N waarvan de inhoud luidt als volgt: ’

" perceel gekadastreerd onder Sectie B, nummer 11NPO0G)
“1 Kadastrale gegevens
Datum toestand op: 01.01.2018
Afdefing: 12025 MECHELEN 1 AFD
Straat + ar.. EDGARD TINELL
- Seclie: B
Nurmmer: 0011/0GNGOQ
Verder 'déze grond’ gencemd.
- 2 Inhoud van het bodemattest
Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregister.
2.1 Informatie uit de gemeentelijke inventaris
De OVAM heeft voor deze grond geen gegevens uit de gemeentelijke inventaris.
2.2 Uitspraak over de bodemkwaliteit
Volgens het Bodemdecreef moeten op deze grond geen verdere maatregefen worden vifgevoerd.
2.2.1 Extra informatie . *
Volgens het Bodemdecreef moet er geen beschrijvend bodemonderzoek uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM baseert -
zich voor deze Litspraak op het oriénierend hodemonderzoek van 18.01.2018. ‘ ’
2.3 - Documenten over de bodemkwaliteit
"2.3.1 Extra informatie .
DATUM: 31.08.2004
TYPE: Criénterend bodemonderzoek
TITEL: Rapport M240767, Oriénterend Bodemonderzoek Federale Politie Mechelen, Edgard Tinellaan 6, 2800 Mechelen.
AUTEUR: Greet Ceulemans ' '
DATUM: 05.10.2007
TYPE: Oriénterend bodemonderzoek - :
TTTEL: Rapport M277186, Orisntefend bodemonderzoek, Regie der Gebouwen, Edgard Tinellaan 6, 2800 Mechelen.
AUTEUR:. Greet Cetlemans, Mifieu-Advies bvba . : -
DATUM: 26.05.2009 . .
TYPE: Qriénierend bodemonderzoek . :
TITEL: Orignterend bodemonderzoek, Rijkswachtkazerne, Edgard Tinellaan 6, 2600 Mechelen {Rapport M297117)
AUTEUR: Greet Ceulemans Milieu-Advies bvba )
_ DATUM: 18.01.2018 :
TYPE: Oriénterend bodemonderzoek .
TITEL: Orisnterend bodemonderzoek in het kader van stralegie 5A: Terrain voormalige Rijkswachtkazerne, Edgard Tinellaan 6,
2800 Mechelen
AUTEUR: Greet Ceulemans Milleu-Advies bvba
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.
Opmerkingen: C .
1 Risicogronden kunnen sfechts overgedragen worden als er vooraf een oriénterend bodemonderzoek aan de. OVAM is
bexzorgd.
2 Meer informatle over de gemeenteljke inventaris en de loepashaarheid op delen van percelen vindt u op
www, ovam. be/gemeenteliike-inventaris
3 Bjjkomende informatie over de overdrachtsregeling: www.overdracht.ovam.be.
4 Als er bodem wordt uifgegraven, afgevoerd of ontvangen, gelden de regels van grondverzef,
Mesr informatie: yeww,ovam.be/grondverzet. - )
5 Meerinformatie over de gegevenssiromen die door de OVAM worden gebruikt vindt u op hitp:#www.ovam.be/disclaimer
6 De OVAM staat niet In voor de juistheid van de aan haar verstrekie gegevens. ’
7 Voorinzage van de bovenstaande documenten: www.ovam be/inzage.
Te Mechelen,03.12.2018" : :

Wat betreft het perceel sectie B, nummer 118: -
a) De grondeigenaar verklaart dat het hogervermelde perceel voorheen gekadastreerd onder Sectie B, nummer 11SP0000

(voordien deel van nummer 11LPGO00), hetwelk begrepen is in Lot A, zoals beschreven in hogervermelde splitsingsakte, een
risicogrond is, met name een grond waarop een insichting gevestigd is of was die opgenomen is in de fijst van risico-
inrichtingen, zoals bedoeld in artikel 2, 14° van het Bodemdecreet (ziinde de liist opgenomen in Bijlage 1 bij het VLAREBO).

De minuuthoudende riotaris bevestigt dat uit het stedenbouwkundig uitireksel dat hij met betrekking tot voormeld perceel




vanwege de Stad Mechelen bekomen hesft, blikt dat op het goed- volgende activiteit werd uitgeoefend of volgende inrichting
gevestigd was, zoals opgenomen op d¢ lijst in Bijlage 1 by het VLAREBO: opslag van 22.000 fiter stookelie, benzine en

dieseltank met pormnp. ) )
De grondeigenaar verklaart dat volgende bodemonderzeeken met betrekking tot dit perceel werden uitgevoerd:

- ®  ean oriénterend bodemonderzoek op 31 augustus 2004;

®  eepn besbhrijvend hodemonderzoek op 26 april 2005;

®  een nleuw oriénterend bodemenderzoek op 5 oktober 2007;
‘@  een nieuw oriénterend bodemonderzoek op 26 mei 200_9;

®  gen nieuw orignterend bodemonderzoek op 29 maart 2018;

en dat telkens een verslag van deze onderzoeken aan de OVAM werd meegedeeld.

Aangezien noch uit voormelde bodemonderzoeken noch uit voormetde aanvulling noch uit het register van verontreinigde
gronden gebleken is dat de bodemsaneringsnormen zijn -overschreden dan wel, bij gebrek aan dergeljke normen, de
historische bodemverentreiniging geen ernstige bedreiging vormt, dienen er met beliekking tot dit percesl geen verdere
maatregelen krachtens het Bodemdecreet genomen te worden. : . ‘

De grendeigenaar verklaart dat er sinds de datum van ondertekening van het meest recente verslag van orignterend
bodemonderzoek geen risico-inrichting meer op dit perceel gevestiud was of enige risico-activiteit op dit perceel werd
uifgeoefend. : ) . :
De bestemming van dit perceel conform de vigerende plannen van aanieg of ruimteljke uitvoeringsplannen Is sedert de datum
van ondertekening van het meest recente verslag van oriénterend bodemonderzoek niet in die zin gewijzigd werd dat een
bestemmingstype met een lagere saneringsnorm van toepassing is. -

b) De Grondeigenaar verklaart dat de koper voér het sluiten van onderhavige overeenkomst op de hoogte is

gebracht van de inhoud van het bodéemattest afgeleverd door de OVAM op 17 mei 2018 met betrekking tot voormeld perceet

gekadastreerd onder Sectie B, nummer 115 waarvan de intoud [uidt als volgt:

- Perceel gekadastreerd onder Sectie B, nummer 11SP0000 ~ -

“1 Kadastrale gegevens . .

Datum toestand op: 01.01.2017 -

Afdeling: 12025 MECHELEN 1 AFD

Straat + nr.: EDGARD TINELL 6

Sectie: B .

Nummmer: 0071/005000

Varder ‘deze grond’ genoemd. . )

2 Inhoud van het bodemattest 3 R

Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregister. .

2.1 Informatie uit de gemeentelijike inventaris

De OVAM heeft voor dezi grond geen gegevens uit de gemeentelifke inventaris.

2.2 Uitspraak over de bodemkwaliteit : : ’ .

Volgens het Bodemdecroet moefen op deze grond geen verdere maatregelen worden uitgevoerd.

2.2.1 Historische verontreiniging . :

Volgens het Bodemdecreet moet er geen-bodermsanering uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM baseert zich voor deze

uitspraak op het beschrijvend bademonderzoek van 26.04.2605 en op de hierin opgenomen bodemkenmerken en functfe van

de grond. : ) : o

2.3 Documenten over de bodemhkwaliteit

2.3.1 Historische verontreiniging

DATUM: 31.08.2004.

TYPE: Orignterend bodemonderzoek N .

. TITEL: Rapport M240767, Oriénterend Bodsmonderzoek Federale Politie Mechelen, Edgard Tinellaan 6, 2800 Mecheler.
AUTEUR: Grest Ceulemans : Co : ‘ :

DATUM: 26.04.2005, )

TYPE: Beschrijvende bodemonderzoek

TITEL: Rapport M247200, B.B.0, Federalg politie Mechelen, Edgard Tinellaan 6, 26800 Mechelen.

AUTEUR: Greef Ceulernans :

DATUM: 05.10.2007. . i

TYPE: Oriéhterend bodemonderzoek ’

TITEL: Rapport M277186, Criénterend bodemonderzoek, Regie der Gehouwen, Edgard Tinellaan 6, 2800 Mechelen.

AUTEUR:, Greet Ceulemans, Milieu-Advies bvba ‘

DATUM : 26.05.200%

TYPE: Orignterend bodemonderzoek . :

TITEL: Oriénterend bodemonderzoek, Rijkswachtkazerne, Edgard Tinellaarr 6, 2800 Mechelen (Rapport M297117)

AUTEUR: Greet Ceulernans Milieu-Advies bvba ‘ ‘

DATUM: 29.03.2018.

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek .

TITEL: Crignterend bodemonderzoek: Terrein Voormalige Rijkswachtkazemme, Edgard Tinellaan 6, 2800 Mechelen

AUTEUR: Greet Ceulemans Milleu-Advies BVBA

Dit bodemattest vervangt alfe vorige bodemattesten.

Opmerkingen: )

1 Risicogronden kunnen slechts overgedragen worden als er vooraf een oriénterend onderzoek aan de OVAM is bezorgd.

2 Meer informatie over de gemeentelfke inventaris en de toepashaarheid op delen van percelen vindt u _op

www,ovam, be/gemeentelijke-inventaris.

3 Bijkomends informatie over de ovardrachisregeling: www.overdrachf. ovam.be.

4 Als er bodem wordt uitgegraven, afgevoerd of onivangen, gelden de regefs van grondverzet. Meer informatie:

www.ovam. be/grondveizet. N :

5 Meer informatie over de gegevenssiromen die door de OVAM worden gebruikt vindt u op hitpwww.ovam. be/disclaimer.




6 De OVAM staat niet in-voor de juistheid van de aan haar versirekte gegevens.”
7 Voor inzage van de bovenstaande documenten: www.ovam.be/inzage.
Te Machelen, 17.05.2018”

23. ONROEREND ERFGOED

De Grondeigenaar veriklaart, hetgeen tevens inji(t uit de digitale databank van het Agentschap Onroerend
Erfgoed, dat het hierboven vermelde _ onroerend goed | werd
opgenomen in: ’

- de vastgesieicfe inventaris archeologlsche zones: historische stadskein van Mechelen;

- de vastgestelde inventaris van het bouwkundig erfgoed: Rilkswachtkazeme. -

De koper verklaart op de hoogte te zin van de rechtsgevolgen verbonden aan de opname in voormelde
inventaris en. verklaart in dat verband kennis te hebben van Hoofdstuk 4 van het Decreet betreffende het
Onroerend Erigoed van 12 juli 2013.

24. POSTINTERVENTIEDOSSIER

De bouwheer verklaat dat veoor het hoger beschreven eigendom een postinterventiedossier wordt opgesteld.
Hij verklaart evenwel dat dit dossier nog verder moet worden bijgewerkt tidens de verdere uitvoering van- de
werken en dus nog niet aan de koper kan worden overgedragen. Overeenkomstig het bepaalde in de basisakte,
zal uiterljk bif de voorlopige oplevering der prwatleve en 6 maanden na voorlopige oplevering van de
gemeenschappelijke delen:

a) het deel van het postmtervenhedosszer dat betrekking heeft op de prlvat[eve kavel overhanmgd worden aan
de koper;

b) het deel van het postinterventiedossier dat betrekking heeft op de gemeenschappelijke delen overhandigd
worden aan de synd:cus van de vereniging van mede-eigenaars, die dit dossler zal bewaren op de zetel van de
vereniging, alwaar het vri zal kunnen geraadpleegd worden door' de mede-eigenaars en diegenen door hen tot

fhiet uitvoeren van de werken aangesteld.
Voor staanplaatsen is er echter geen individues| dossier opgemaakt. Hef postmtervenﬂec[ossner met betrekkmg tot de

gemeenschappelike delen zal bewaard worden door da syndicus.

25, | ALGEMEEN REGLEMENT OP DE El__..EKTRIS'CHE INSTALLATIES

Overesnkomstig het Algemeen Reglement op de Elekirische Installatfes zal de bouwheer aan de koper bi de
voorlopige oplevering der privatieve en gemeenschappaiuke delen een exempiaar van het controleverslag
overhandigan. Het =zal deel ultmaken van- het postinterventiedossier- hetwelk wordt overhandigd bj de

voorlopige oplevering.

26. ENERGIEPRESTAT[ECERTI_FICAAT

De verkoper verblndt zich er toe het energ:eprestahecemﬂcaat te overhandigen aan de koper tén laatste 6 maanden na de
voorloplge oplevering van de privatieve delen.

27. VERBOD HYPOTHEEKSTELL[NG - VERVREEMDING -

De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt uitdrikkelifk ontslagen ambtshalve inschrijving te nemen hij
de overschrijving van een ultgifte van de authentieke koopakte. ‘

De verkoper behoudt zich nochtans het recht voor krachtens de autheﬁtieke koopakte inschrijving te nemen die stechts op haar
datum rang zal nemean. ‘ . -

Voof de voorlopige op!e'vering en zolang de totale prijs, kosten en fasten niet betaald zijn, zal de koper het gekochte goed niet
mogen vervreemden of in hypotheek geven zonder voorafgaand schrifteljk akkoord van de verkoper, behoudens voor een
krediet aangegaan tot verkrijging van dit goed. ’

Indien de koper voorschreven goederen wenst te hypothekeren, dient de kredietinstelling er zich toe te verbinden de gelden van _
de lening bij voorrang aan te wenden tot de betaiing van het saldo van de koopsom, de kosten en de lasten.

'Deze bepalingen ge]den als esséntisle voorwaarden van de verkoop, en bij niet-naleving ervan door de koper, zat de promotor
de onlbinding van de verkoop kunnen vorderen, onverminderd zijn recht om de uitvoering fe vorderen, samen met de

schadevergoeding en de intresten.

De koper verbindt zich er uitdrukkelijk toe deze overeenkomst en vooral deve clausule mee te delen aan zijn bankier in geval
van een financiering. ’ . :

De promotor verbindt zich ertoe, in geval van wanbetallng, de instrumenterende notaris onmiddelfijk daarvan schrifteliik in
kennis te stellen. .

28, VOLTOOINGSWAARBORG N HET KADER VAN DE WET BREYNE




Overeenkomstig de ?epalingen van artikel 12 van de wet van 9 juli 1971 gewiizigd door de wet van 3 mei 1983, en van artikel 4
van het K.B: van 21 oktober 1971 gewijzigd door het K.B. van 21 september 1993 houdende de uitveering ervan, verklaart de
bouwheer een hoofdelijke borgstelling van 100% van de prijs van het gebouw te steilen,

Hij zal uiterlifk bij het verlijden van de notarisle akte aan de koper (en aan de notaris) een afschrift overmaken van een bewijs
van voormelde zekerheidsstelling, afgeleverd en ondertekend door een kredietinstelling (als bedoeld in de wet van 22 maart
1893 op het statuut van en het toezicht op de kredietinstellingen), een hypotheekonderneming (als bedoeld in de wet van 4
augustus 1992 op het hypothecair krediet) of een verzekeringsonderneming (die voldoet, naar gelang van het geval, aan de
voorschriffen van de artikefen 3 en 84 van de wet van 9 juli 1975 betreffende de controle der verzekenngsondememmgen)

Bij vertraging in de uitvoering of bij volledige of gedesltslike niet-uitvoering van deze overeenkomst, fe wijten aan de verkoper,
mag de koper op het badrag van de borgtocht de sommen voorafnemen die hem toekomen wegens het geledan nadeel.
Voormelde borgtocht worcit bij de voorloplge oplevering van het privatieve gedeelte vrijgemaakt door opheffing te verlenen van
de waarborg.

29. WONINGBOUWWET

DE KOPER HEEFT HET RECHT DE NlET[GHEIﬁ IN TE ROEPEN VAN DE OVEREENKOMST OF VAN HET BEDING, DAT
-STRIJDIG IS MET DE BEPALINGEN VAN OF KRACHTENS DE ARTIKELS 7 EN 12 VAN DE WET VAN 9 JULJ 1971, ZOALS
GEWILJZIGD DOCR DEWET VAN 3 MEI 1993, WELKE HIERNA VOLLEDIG Z1WN OPGENOMEN.

De aﬁikeien 7 en 12 van de Woningbouwwet luiden als volgt:

Artikel 7
De overgenkomsten bedoeld in artikef 1 alsmede de beloften voor zodanige overeenkomsten moeten;

a) de identiteit van de eigenaar van de grond en van de bestaande opstallen vermelden;

-b)" de datum van uflgifte van de bouwvergunning en de voorwaarden van die vergunning vermelden, of de overeenkomst
omirent de opschortsnde voorwaarde van het bekomen van een bouwvergunning; in dit laatste geval dient de aan viager van
de bouwvergunning zich erfoe te verbinden zijin medecontractant in het bezit e steflen van een voor eensiuidend verklaard
afschrift van deze vergunningen van de voarwaarden ervan, binnen.de maand na de ontvangsf van kenmsgewng van de
beslissing nopens de bouwaanvraag;.

“b.bis) vermelden of de koper of opdrachigaver de overeenkomst al dan niet afhankellik maaki van de opschoﬂende voorwaarde
van het bekomen van een financiering vooreen minimaal vastgeste/d bedrag aan le bepalen voorwaarden; deze opschortende’
voonwaarde kan nooif langer geiden dan drie maanden, te rekenen vanaf de dafum van afsiuiting van de overeenkomst;

c} de nauwkeurige beschrijving inhouden van de privafieve en van de gemeenschappe!uke gedeelten die hef voomrerp
uitmaken van de overeenkomst; -

d) als bijlags, de nauwkeurige plannen en gedeiailleerde bestekken omvalten van de werken waarop de overeenkomst
betrekking heefl. De wiize waarop en de materialen waarmee deze werken zullen worden uilgevoerd mostfen uitdrukkelik
vermeld worder en eventueel of en onder wefke voorwaarden hiervan kan worden af geweken. Deze planneh en bestekken
dienen ondertekend fe ziin door een lot de uifoefening van dat beroep in Belgié toegelaten. architect en, indien het een
appartement betreff, dient een afschrift van de in authentieke vorm opgemaakle basisakte en van het reglement van mede-
sigendom toegevoegd te worden. De afwezigheid van deze bijlagen in de authentfeke akie kan gedekt worden door de
verklaring van de notaris, In deze akte, dat deze documenten in het bezit van de partijen zijry
e) de fotale prijs van het huis of van het appartement of, in het desbelreffend geval, de totale prijs van de verbouwmg of de
uvitbreiding alsmede de wijze van betaling opgeven; vermelden dat de prifs kan worden herzien;

Deza prijs omvat alle werken die nodig ziin voor de normale bewoonbaarheid; :

a.bis} het bestaan vermelden van de gewesteljke overheidstegemosthomingen inzake huisvesting en a!s b;_,'!age van de
overeenkomst de deshetreffende basisvoorwaarden meedelen; _

) de aanvangsdatum van de werken, de uitvoerings- of leveringstermijin en de schadevergoedingsn wegens veriraging in de
uitvoering of levering vermelden; déze vergoedingen moeten minstens met een normale huurprijs van het afgewerkte goed
waarop de overeenkomst betrekking heeft, overeensfemmen;

g} de wiize bepalen waarop ds oplevering geschiedt;

h) de erkenning van partifen bevatten dat zij sedert vijftien dagen kennis hebben van de in dit artikel vermelde gegevens en
stukken. De’ Koning kan de minimumvoorwaarden bepalen waaraan de bepalingen van dit artikel moeten beantwoorden. De
avereenkomst vermeldt in ieder geval in ven afzonderlijk lid, in andere en vetle lefterlekens, dat de koper of opdrachtgever het
recht heeft de nietigheid van de overeenkomst of de nietigheid van een met de wet strijdig beding in te roepen bif nlet-nakoming

.van de bepalingen van of krachtens de artikelan 7 en 12, waarvan de tekst infegraal in de overeenkomst moet worden

apgenomen.

Artike| 12

"Wanneer de verkoper of de aannemer, wat de aard en de omvang van de hem opgedragen werken betreft, voldoet aan de -
eisen van de wet van twintig maart negentienhonderd eenennegentig, houdende erkenning van de aannemers, is hij verplicht
zekerheid te stellen, waarvan de Koning het bedrag bepaall, alsmede de wifze wasarop ze wordt gedeponeerd en bevrijd.
Wanneer de verkoper of de aannemer aan de eisen van de wel van twinlig maart negentienhonderd eenennegentlg, zoals
bepaald in voorgaande alinea, niet voldoef, is hij ertoe gehouden fe waarborgen hefzij de voltooiing van het huis of van het
appartement, of in het desbatreffende geval, van de verbouwing of de uitbreiding, hetzij, bif onthinding van het contract wegsns
niet-volfooiing, de terugbetaling van de gestorte bedragen.

De Koning bepaalt de aard van de waarborg en de voorwaarden waaronder deze wordf verleend, alsook de wijze waarop de




koper of de opdrachtgever daarvan wordt ingelicht. Deza hebben op die waarborg een voorrecht, dat rang neemt onmiddeflijk
na het voorrecht voorzien in artikel 27, 5e van de Hypotheekwet.”

De koper verkiaart dat hij kennis heeft van de gegevens en stukken vermeld in artikel 7 van de Woningbouwwet.

Hij verklaart door de bouwheer in het bézit te zijn gesteld van de nauwkeurige plannen en de bestekken van de werken
ondertekend door een tot de witcefening van dat beroep in Belgié toegelaten architect, alsook van een kople van de in
authentiske vorm opgemaakte statutenakte met reglement van mede-eigendom. Alsook wat betreft de gewestelike overheids-
tegemoetkomingen inzake huisvesting, vermeld op www.premiezoeker.be.De partijen bevestigen dat zij reeds vijftien dagen
kennis hebben van onderhavige overeenkomst en de bijlagen. '

30. FISCALE VERKLARINGEN. -

Deze verkoop heeft hetrekkmg op nieuw opgerichte gebouwen nog niet in gebru:k genomen. e bouwheer vraagt daarom de
vrijsteliing van het evenredige registratierecht op de constructieprijs, conform art 159-8° Registratiewetboek; hjj is BTW-plichtige
en de venale grondwaarde werd hiervoor aangegeven.

Aangezien de verkoper van de grondaandelen niet dezelfde is als deze van de constructies, geschledt deze verkoop wat betreft
de constructies onder de BTW en wat betreft de grondaandelen onder het registratierecht.

Alle veranderingen in het thans in voege ziinde tarief voor de BTW, hetzl} verhoging, hetzij verfaging en alle tegemoetkomingen
van overhaidswege ondervorm van toelage, teruggave of anderszins zijn uitsluitend in voor- of nadeel van de koper.

31, OPSCHORTENDE VOORWAARDE VAN FINANCIERING

De koper verklaart deze overeenkomst weliniet afhankelijk te stellen van het bekomen van een ﬁnancieriﬁg.

32 SANCTIES

in geval van niet naleving door één der partijen van de bij-deze aangegane verbintenissen en na ingebrekestelling bij-
aangetekend schrijven, welk zonder gevolg is gebleven gedurende 14 dagen, mag de andere partij :

- ofwal de verkoop ais nietig aanzien en zonder gevolg. Im dit gevat zal een som gelik aan 10 % van de verkoopprus
verschuldigd zijn door de in gebreke gebleven partij ten titel van de schadevergoeding.

- ofwel de gedwongen tenuitvoerlegging van onderhavige contract.

Indien de ondertekening van de akte niet tijdig kan doorgaan door de fout van &én van de partijen, zaf de in gebreke inl'ijvende
parj van rechtswege en zonder ingebrekestelling, aan de andere partij een intrest van tien procent (10%) verschuldigd zijn,
berekend op de verkeopprijs.

33. HOOFDELIJKHEID WOONSTKEUZE

Indien meerdere parsonen optreden als koper, zijn deze personen hoofdeh;k en ondeelbaar gehouden ot alle verbmtemssen
van de koper, aangegaan door deze overeenkomst.
In die gevallen doen alle personen, aangeduid ais koper, woonstkeuze op het adres van de persoon die serst genoemd wordt

als koper in deze overeenkomst
34, BEVOEGDHEID

" Elk geschil in verband met de interpretatie, geldigheid of de uitvoering van deze overeenkomst behoort tot de uitslﬁitende
bevoegdheid van de Rechtbanken te Mechelen. Het Belgische recht is van toepassing. -

35, WIJZIGINGEN AAN bEZE OVEREENKOMST,

Deze overeenkomst omvat een algehele regeling van de contractuale verhoudingen tussen partijen. Eventuele wijzigingen of
toevoeglngen worden niooit vermoed en kunnen nooit stilzwiigend tot stand komen: zif dienen steeds schriftelijk en uitdrukkelijk

fe gebeuren.

BiJLAGEN:
- Bagisakten
- Verkoopplan
- © Verkooplastenboek
Opgesteld te". eviereennn. 0 drievoud Op s TR , waawén elk der partiien verklaar

een exemp]aar ontvangen te hebben




