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1. Perimeterplan
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1.0. Algemene bepalingen

Artikel 0: Algemene bepalingen

1.0.1.

1.0.2.

1.0.3.
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De kaartbladen bestaande feitelijke en juridische toestand (1) en perimeterpian (2) zijn
afzonderlijke kaarten. De kaartbladen vormen samen met de stedenbouwkundige

voorschriften één geheel.

Voorschriften en bestemming

De inrichtings- en beheervoorschriften die in het RUP worden beschreven, kunnen enkel
worden toegestaan aan bestaande, niet-verkrotte, hoofdzakelijk vergunde of vergund
geachte gebouwen met residentiéle functie en de erbij horende hoofdzakelijk vergunde of
vergund geachte woningbijgebouwen. Gebouwen worden beschouwd als zijnde verkrot
indien ze niet voldoen aan de elementaire eisen inzake stabiliteit.

Woningen die als bedriffswoning verbonden zijn aan een agrarisch, ambachtelijk of
industrieel bedrijf vallen niet onder het toepassingsgebied van dit RUP, zolang het bedrijf
niet is stopgezet. Bij stopzetting van het bedrijf blijven woning en bedrijfsgebouwen
onlosmakelijk met elkaar verbonden, en kan het eigendom niet worden opgesplitst in
toepassing van dit RUP.

De algemene bestemming(en) en de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften die
voor het plangebied van dit ruimtelijk uitvoeringsplan zijn vastgesteld in het gewestplan of,
in voorkomend geval, een gewestelijk of provinciaal ruimtelijk uitvoeringspian, blijven
onverminderd van toepassing.

Schaal en maatvoering

De schaal en de daaruit afgeleide maten van het plan zijn indicatief. Het perimeterplan is
opgemaakt op basis van de kadastrale ondergrond. De werkelijke afmetingen zullen, daar
waar noodzakelijk, door een opmeting ter plaatse worden vastgesteld.

Toepassing van functiewijzigingen

De functiewijzigingen zoals beschreven in artikel 1.1 (kerngebied) en artikel 1.0.7
(waardevolle zonevreemde woningen) kunnen enkel worden toegestaan op voorwaarde dat
de goede ruimtelijke ordening niet wordt geschaad. In de motivering zal hierbij aan de
volgende aspecten aandacht geschonken worden:

» de invioed van het gebruik op te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

e de invioed van het gebruik op het mobiliteitsaspect;

o de relatie van het nieuwe gebruik met de in de omgeving aanwezige functies;

s de relatie van het nieuwe gebruik met de in de omgeving vastgelegde bestemmingen;
» de relatie met het landschappelijke aspect en het ruimtelijk beeld;

s het al dan niet geschikt zijn van het gebouw voor het nieuwe gebruik.

e de watertoeis
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1.0.4.

1.0.5.

1.0.6.

1.0.7.
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Volumeberekening

Inzake voltim eb"e'rékéﬁ:iﬂ.g wordt in de volgende voorschriften rekening gehouden met het

bruto bouwielume. Het bruto-bouwvolume wordt gemeten met inbegrip van buitenmuren en
dak, te vertrekken van het maaiveld. Het deel van het keldervolume onder het maaiveld
wordt dus niet meegerekend, op voorwaarde dat het een gebruikelijke onderkeldering van
het woohgébd‘u_w;betreft. Wanneer ondergrondse ruimtes woonruimtes herbergen, dienen
deze wel meegerekend te worden, aangezien ze niet als gewone kelder kunnen beschouwd
worden. Als gewone kelder geldt bijvoorbeeld een ondergronds gelegen wasruimte, berging

of stookruimte:

Afvoer van afvalwaters

Indien een-'wdhi:ﬁg.zbf: gébouw niet is aangesloten op een riolering en er ook geen riolering
zal voorzien worden in de voorliggende straat binnen een redelijke termijn, wordi een
aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning afhankelijk gemaakt van de aanleg van
een installatie voor het behandelen van afvalwaters.

Overstromingsgevoelige zones
De ontwikkelingsmogelijkheden voor zonevreemde woningen conform de gebiedsgerichte
voorschriften van de deelgebieden in het perimeterplan, worden beperkt indien zij gelegen

zijn in een overstromingsgevoelige zone. Deze voorschriften gelden bovenop en primeren
op de gebiedsgerichté voorschriften van de deelgebieden in het perimeterplan.

» De verbouwings-, herbouw- en uitbreidingsmogelijkheden voor bestaande
hoofdzakelijk- vergunde gebouwen - zoals gedefinieerd in de gebiedsgerichte
voorschrifien voor de deelgebieden van het perimeterplan - zijn in de
overstromingsgevoelige zones enkel toegestaan indien uit het dossier blijkt dat
voldoende maatregelen worden genomen om het risico voor wateroverlast (voor de
woning zelf maar ook voor de omgeving) te vermijden.

° Ondergr'ondSe garages ziin niet toegestaan.

s Uitbreiding van bebouwing of verharding in de richting van een waterloop is niet
toegestaan.

e Terreinwiizigingen en grondmodefleringen zijn niet toegestaan, met uitzondering
van het creéren van ruimte en infrastructuren voor waterretentie en watetinfiltratie
van hemelwater en opperviaktewater.

Het dossier kan worden voorgelegd aan de bevoegde adviesverlenende instanties.

Waardevolle zonevreemde woningen

Onderstaande voorschriften” zijn van foepassing op de zonevreemde woningen en
woningbijgebouwen welke opgenomen zijn in de inventaris van waardevolle gebouwen op
het grondgebied van Mechelen - zoals bekrachtigd bij besluit van de gemeenteraad van de
stad Mechelen d.d. 21.12.2006 en weergegeven op het perimeterplan - in functie van het
behoud en het herstel van de erfgoedwaarde:

fnstandhoudings- en onderhoudswerken die betrekking hebben op de stabiliteit
kunnen worden uitgevoerd. Daaronder worden werken verstaan die het gebruik van
gen woning, gebouw of constructie voor de toekomst ongewijzigd veilig stellen door
ingrepen die betrekking hebben op de constructieve elementen;

Verbouwen op dezelfde plaats binnen het bestaande volume is toegelaten, al dan niet
gecombineerd met een uitbreiding van het bestaande bouwvolume tot maximaal 20%,
op voorwaarde dat de architecturale eigenheid, de verschijningsvorm en de typologie
van de waardevolle gebouwen behouden blijft, dat de beeldwaarde en erfgoedwaarde
ongeschonden blijft of verhoogt, en indien ruimtelijk verantwoord;

pagina 4
mei 2008




i soresma

e Hernieuwbouw op dezelfde plaats binnen het bestaande volume is toegelaten tol

maximaal  het bestaande bouwvolume en met het behoud van karakter en

: verschijningsvorm, voor Zzover het gebouw geheel of gedeeltelijk vernield of

" beschadigd is buiten de wil van de eigenaar om en de aanvraag gebeurt binnen het

jaar na het toekennen van het verzekeringsbedrag. Hernieuwbouw kan worden

- gecombineerd met een uitbreiding van het bestaande houwvolume tot maximaal 20%

0 is toegestaan, op voorwaarde dat de architecturale eigenheid, de verschijningsvorm en

de typologie van de waardevolle gebouwen behouden blijft, dat de beeldwaarde en
erfgoedwaarde ongeschonden blijft of verhoogt, en indien ruimtelijk verantwoord;

. 2 De wijziging van de functie is toegestaan voorzover de voortzetting van de vroegere
functie onmogelik blijkt of een duurzame leefbaarheid van het gebouw niet
garandeert, en de nieuwe functie de erfgoedwaarde ongeschonden laat of verhoogt;

a Deze voorschriften gelden bovenop en primeren op de gebiedsgerichte voorschriften
conform de deelgebieden van het perimeterplan. In uitzondering op artike! 1.0.1 ziin deze
voorschriften ook van toepassing op verkrotte waardevolle zonevreemde woningen en
woningbijgebouwen.

Het dossier kan worden voorgelegd aan de bevoegde adviesverlenende instanties.

1.0.8. Bestemmingszones

Binnen het perimeterplan komen volgende zones voor:
e Zone voor kerngebied

e Zone voor Mechelen Noord en Zuid

e Zone voor groene vinger

e Zone voor plateaugebied

o Zone voor valleigebied

» Kwetsbare zone

= Verstoorde kwetsbare zone

. s Residentieel woonwagenterrein

1.0.9. Begripsomschrijving

Ten behoeve van de leesbaarheid van de voorschriften is hierbij volgende verklarende
begrippeniijst toegevoegd:

Bebouwingspercentage: (terreinbezetting) de verhouding van het grondopperviak van
&én of meer bouwwerken op één terrein of kavel ten aanzien van de opperviakte van het
terrein of de kavel. :

Bestemming: een doeleinde van ruimtegebruik, gedetailleerd tot op het niveau van een
kavel of een kaveldeel! (bv. gebouw), die met behulp van voor het ruimtegebruik bindende
voorschriften, aan een bepaald stuk grond wordt toebedeeld.

Bouwdiepte: de diepte in meter tussen de uiterste voorgevel, samenvallend of evenwijdig
met de rooilijn en de uiterste achtergevel, aan de buitenkant gemeten inclusief balkons
en/of terrassen.

Bouwhoogte: hoogte van een bouwwerk die, indien niet anders aangeduid, moet worden
gemeten van het op plan aangeduide referentiepeil tot de bovenkant van de deksteen of de

. kroonlijst.

b

Bouwlaag: een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke hoogte of bij
benadering op gelijke hoogte liggende vioeren of balklagen is begrensd, met uitsluiting van
onderbouw en zolder (cok al is deze bewoonbaar).

Bouwstrook het deel van een kavel dat effectief bebouwd kan worden.
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RUP zonevreemde woningen Mechelen met 2008




O

soresma

Bruto bouwvolume: Het bruto bouwvolume van een woning wordt gemeten met inbegrip
van buitenmuren en dak, te ver;rekken van het maaiveld. Het deel van het kelder\(olu_ljne
onder het maaiveld wordt dus niet meegerekend, op voorwaarde dat het een gebruikelijke
onderkeldering van het woongebouw betreft. Woningbijgebouwen worden niet
meegerekend voor het bepalen van het maximaal toelaatbare bouwvolume indien ze
fysisch geen geheel vormen met de woning en indien ze volledig vrij staan van de woning.

Bruto-vioeropperviakte: de fotale beloopbare opperviakte van het gebouw, inclusief
kelderopperviakte, zolderopperviakte en opperviakte van de bijgebouwen in geval de kelder

en/of de zolder minimum 2,1m hoog zijn.
Gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijke met wanden omsloten ruimte vormt.

Hoofdgebouw: het gebouw dat door zijn constructie of afmetingen als belangrijkste
bouwwerk valt aan te merken, met inbegrip van de verdiepingen.

Kavel: een kadastraal bekend aaneengesloten stuk grond toebehorend aan één eigenaar
of een groep eigenaars.

Kleine landschapselementen: lijn- of puntvormige elementen met inbegrip van de
bijbehorende vegetaties waarvan het uitzicht, de structuur of de aard al dan niet resultaat
zijn van menselijk handelen, en die deel uitmaken van de natuur zoals: bermen, bomen,
bronnen, dijken, graften, houtkanten, hagen, holle wegen, hoogstamboomgaarden,
perceelrandbegroeiingen, sloten, struwelen, poelen, veedrinkputten en waterlopen.

Kroonlijst: de snijlijn tussen een rechtopstaande gevel en een hellend dakviak.

Nevenbestemming: een bestemming die slechts in ondergeschikte mate toelaatbaar is
naast de eerstgenoemde bestemming en daardoor steeds minder dan de helft van de
hoofdbestemming bedraagt. :

Nok: het hoogste gedeelte van een hellend dak van een gebouw.

Onmiddellijke omgeving van een woning: de ruimte gelegen binnen een straal van 30
eter van de uiterste grenzen van de bouwstrook van een woning.

P Jverstromingsgeveelige—zene—een—op—kaari—aangeduid-gebied-waar—overstromingen—
—of-voor-gebieden-die-niet-op-kaartzijn-aangeduid,een-gebied-dat-

it-het verleden-meermaals is overstroomd en waar redelijkerwijs nieuwe overstromingen

Peil: Het niveau gemeten t.o.v. het zeeniveau. Indien het terrein hellend is wordt het
gemiddelde niveau beschouwd. Bij straten wordt in de as van de weg gemeten.

Referentiepeil: onafgezien van het peil ten opzichte van het zeeniveau, wordt in dit RUP
het begrip referentiepeil gehanteerd. Het referentiepeil 0Om stemt overeen met de bovenkant
van het bestaande aanliggende weggedeelte, gemeten op de rooilijn of de weggrens.

Rooilijn: de grens tussen hef openbaar domein en de aanpalende eigendommen.

Streekeigen en standplaatsgebonden soorten: inheemse soorten, die gebonden zijn aan
een bepaald bodemtype en een bepaalde fytogeografische regio (in casu het Brabants en
Vlaams fytogeografisch district).

Vergunde woning / constructie : een woning / constructie waarvan de kenmerken en
functies overeenstemmen met de stedenbouwkundige vergunning(en) en andere
bouwvergunning(en) die ervoor zijn afgeleverd.

Vergund geachte woning / constructie : een woning / constructie die opgericht werd
vooraleer de wet op stedenbouw van 1962 van kracht werd. Daarnaast is er het
vermoeden van vergunning voor die gebouwen en constructies die opgericht werden na het
invoegen treden van de wet op stedenbouw , doch voor het inwerking treden van het
gewestplan, voor deze die niet door overtreding werden opgericht.

Voortuinstrook: een bouwvrije strook tussen de voorgevelbouwlijn en de rooilijn van de
wegenis waarlangs de kavel ontsloten wordt.
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Woningbijgebouw: het bouwwerk of gebouw dat aansluit bij de woning of er los van staat,
in gebruik voor de berging van goederen, gebruiksmiddelen, voertuigen, enzomeer, en dat
ruimtelik en functioneel een samenhangend geheel vormt met de woning. Het
woningbijgebouw kan niet zonder de woning bestaan.

Woongelegenheid: een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van één
huishouden.

Woonwagen: een woongelegenheid, gekenmerkt door flexibiliteit en verplaatsbaarheid,
bestemd voor permanente en niet-recreatieve bewoning. Een verkeerswaardige
woonwagen is een voertuig of aanhangwagen, bestemd voor permanente en niet-
recreatieve bewoning, die in overeenstemming is met de verkeerswetgeving.

Woonwagenbewoners: personen die een nomadische cultuur hebben, zich fegaal in
Beigié bevinden en traditioneel in een woonwagen wonen of gewoond hebben. Degenen
die met hen samenleven of er in de eerste graad van afstammen, worden eveneens als
woonwagenbewoners beschouwd.

Zadeldak: een dak gevormd door twee hellende viakken die in een nok samenkomen.

Zone: het op het plan omlijnd en met een kleur of grafisch teken aangeduid gebiedsdeel
dat voor een bepaald, door de voorschriften vastgesteld, gebruik bestemd is.

Zonegrens: grens tussen 2 zones.

124181121/mau ) s pagina 7
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- artikel 1: zone voor kerngebied

1.1.1.

1.1.2.

1.1.2.1.
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Bestemming

De hiernavolgende stedenbouwkundige voorschrifien betreffen enkel de gebouwen met
een residentigle functie binnen het plangebied en de erbij horende woningbijgebouwen.
Voor het overige blijven de algemene bestemming{en) en de erbij horende
stedenbouwkundige voorschriften die voor het plangebied van dit ruimtelijk uitvoeringsplan
zijn vastgesteld in het gewestplan of, in voorkomend geval, een gewestelijk of provinciaal
ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd van toepassing.

Inrichtings- en beheersvoorschriften

Bebouwde ruimie

De bestaande, niet verkrotte, hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen die
een vergunde of vergund geachte residentiéle hoofdfunctie of een vergunde of vergund
geachte functie als woningbijgebouw hebben, kunnen verbouwd en herbouwd worden
binnen het bestaande volume. Uitbreiding van het volume is toegelaten onder bepaalde
voorwaarden. De hiernavolgende werken, handelingen en wijzigingen kunnen worden
toegestaan:

Onderhouds- en instandhoudingswerken aan bestaande vergunde en vergund geachte
woningen en woningbijgebouwen binnen het bestaande bouwvolume;

Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte bestaande
woningen op dezelfde plaats;

o Verbouwen en herbouwen van de woning kan gecombineerd worden met een
vitbreiding in overeenstemming met de schaal van het gebouw, indien ruimtelijk
verantwoord en op voorwaarde dat de goede ruimtelijke ordening van de plek niet
wordt geschaad en de ruimtelijk draagkracht niet wordt overschreden. Er wordt bij
uitbreiding een maximum van 1.000 m?* als bruto bouwvolume gehanteerd voor de
woning en de woningbijgebouwen die er fysisch éen geheel mee vormen. De
yitbreiding mag de-100% volumevermeerdering niet overschrijden.

o Het herbouwen van de woning op een gewijzigde plaats binnen het bestaande
bouwvolume is toegestaan op voorwaarde dat het te slopen gebouw getroffen is
door een rooilijn, of zich in een achteruitbouwzone bevindt en/of die verplaatsing is
ingegeven door redenen van goede plaatselijke ordening, voorzover de
eindoestand na herbouwen een betere plaatselijke aanleg oplevert en zich richt
naar de omgevende bebouwing enfof plaatselijke courante inplantingswijzen; de
redenen van goede plaatselijke ordening moeten minstens die betere integratie in
de al dan niet bebouwde omgeving impliceren, alsmede een betere
terreinbezetting en een kwalitatief concept; de naleving van deze voorwaarden
moet door de aanvrager uitdrukkelijk worden gemotiveerd, rekening houdend met
de bijzondere kenmerken van de site.

Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte
woningbijgebouwen op dezelfde plaats en binnen het bestaande bouwvolume,
voorzover het karakter en de verschijningsvorm behouden blijven. Per woning wordt
één nieuw vrijstaand woningbijgebouw of constructie met een maximale
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: fakte van 25m? toegelaten. Het woningbijgebouw kan niet zonder de
. woning bestaan en kan een functie hebben als: bergplaats (niet voor auto’s),

~ vioeropperv

. ‘accommodatie  bij oa  zwembad, hobbyserre, dierenhok,...
T " Autobergplaatsen dienen opgenomen te worden in de woning of in een
" woningbijgebouw dat er fysisch één geheel mee vormt. Het nieuwe woningbijgebouw
" 'kan ingeplant worden op max. 10m afstand van de uiterste grens van de bouwstrook
“van de woning, met uitzondering van een tuinhuisie met een maximale
~ Vioeropperviakte van 10m* De gezamenlike vioeropperviakte van alle vrijstaande
" waningbijgebouwen bedraagt maximaal 40m?.

Deze werken en handelingen zijn enkel toegestaan onder volgende voorwaarden:

- tuinbuisie

o  De  architecturale eigenheid en verschijningsvorm van de woning en
- woningbijgebouwen dient behouden te blijven en harmonieus afgestemd te worden op
- de omgeving |

o De gebrikte materialen voor de woning en woningbijgebouwen dienen zowel
‘esthetisch verantwoord als landschappelijk inpasbaar te zijn;
o Tussen dé verschilende bouwdelen dient er een eenheid in vormgeving en in
gebruikte materialen te bestaan;
: 2 Hét”ihétendhduden, verbouwen of herbouwen van de woning kan niet leiden tot het
- creéren van bijkomende bouwkavels voor nieuwe woongelegenheden, het oprichten

van. niegwe woningen of het omvormen van een ééngezinswoning naar een
meergezinswoning.

Het gedeeltelik wijzigen van de functie van bestaande vergunde en vergund geachte
woningen kan worden tfoegestaan op voorwaarde dat de goede ruimtelijke ordening niet
e wordt geschaad en enkel in functie van volgende voorwaarden:

= het betreft een functie complementair aan het wonen zoals kantoorfunctie, vrij beroep,
handel, horeca, dienstverlening of ambacht;

= de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie;

e de complementaire functie beslaat een geringere opperviakte dan de woonfunctie met
een totale maximale vloceroppervlakte van 100m?

in de motivering zal hierbij aan de volgende aspecten aandacht geschonken worden: de
invioed van de complementaire functie op te verwachten gebruikers, bewoners of
bezoekers; de inviced van het gebruik op het mobiliteitsaspect; de relatie van het nieuwe
gebruik met de in de omgeving aanwezige functies; de relatie van het nieuwe gebruik met
de in de omgeving vastgelegde bestemmingen; de relatie met het landschappelijke aspect
en het ruimtelijk beeld; het al dan niet geschikt zijn van het gebouw voor het nieuwe
gebruik; de watertoets.

1.1.2.2. Onbebouwde ruimte

Vanuit een duurzaam ruimtegebruik wordt een functioneel en ruimtelijk verantwoord
gebruik van de gronden onmiddellijk in aansluiting met de woningen nagestreefd.

e Alle verhardingen samen bedragen maximaal 100m? waarbij het regenwater de
mogelijkheid moet krijgen om maximaal door te dringen in de ondergrond. De aanieg
van verhardingen wordt beperkt tot de noodzakelijke toegangen tot de woning en de
woningbijgebouwen, eventueel aangevuld met een functioneel terras in de onmiddellijke
omgeving van de woning,

e Tuinaccommodatie zoals onder andere: siervijver of zwembad tot 30m? jacuzzi,
pergola, rotstuintje, tuinmuurtjes, speeltoestellen, tuinornamenten, terras, tuinhuisje,
voliére, dierenhok en afsluitingen, wordt opgericht in de onmiddellijke omgeving van de
woning;
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o Het oprichten van stallen is in toepassing van dit RUP niet toegestaan;

o Afsluitingen in de vorm van houten schuttingen, levende hagen en/of palen
met draad van maximaal 2m hoog zijn toegelaten in de onmiddellijke
omgeving van de woning. In de voortuinstrook bedraagt de hoogte evenwel
maximaal 1m. Houten panelen zijn enkel toegestaan met een maximale
lengte van 10m per zijdelingse en achterste perceelsgrens, in het verlengde
van een bestaande muur of gevel. Betonplaten zijn niet toegestaan.

e Religfwijzigingen en grondmodelleringen kunnen worden toegestaan in functie van de
normale aanleg van een tuin en in de onmiddellijke omgeving van de woning. Deze
bedragen maximum 0.75m in uitgraving en maximum 0.50m in ophoging t.a.v. het
niveau van het bestaande maaiveld. Alle reli¢fwijzigingen en grondmodelleringen
bevinden zich op minimum 0.50m van de perceelsgrenzen. In de strook die aansluit op
de perceelsgrens moet het maaiveld ongewijzigd blijven of maximaal in
overeenstemming worden gebracht met het niveau van het aanpalende perceel.
Maatregelen worden genomen om te voorkomen dat het hemelwater afvloeit op het
aanpalende perceel;

» Teneinde de beeldwaarde, de landschapsecologische en cultuurhistorische waarde van
de onbebouwde ruimte te vrijwaren, dienen kieine landschapselementen maximaal
behouden en in stand gehouden te worden; ze dienen derhalve te worden beschouwd
als een randvoorwaarde bij de eventuele aanleg van een tuin;
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1.2. Mechelen Noord en Zuid

artikel 2: zone voor Mechelen Noord en Zuid

1.2.1.

1.2.2.

" 1.2.2.1.

124181121/mdu

Bestemming

De hiernavolgende stedenbouwkundige voorschriften betreffen enkel de gebouwen met
een residentiéle functie binnen het plangebied en de erbij horende woningbijgebouwen.
Voor het overige blijven de algemene bestemming(en) en de erbij horende
stedenbouwkundige voorschriften die voor het plangebied van dit ruimtelijk uitvoeringsplan
zijn vastgesteld in het gewestplan of, in voorkomend geval, een gewestelijk of provinciaal
ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd van toepassing.

Inrichtings- en beheersvoorschriften

Bebouwde ruimte

De bestaande, niet verkrotte, hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen die
een vergunde of vergund geachte residentiéle hoofdfunctie of een vergunde of vergund
geachte functie als woningbijgebouw hebben, kunnen verbouwd en herbouwd worden
binnen het bestaande volume. Uitbreiding van het volume is toegelaten onder bepaalde
voorwaarden. De hiernavolgende werken, handelingen en wijzigingen kunnen worden
toegestaan:

° Onderhouds- en instandhoudingswerken aan bestaande vergunde en vergund geachte

woningen en woningbijgebouwen binnen het bestaande bouwvolume;

° Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte woningen op

dezelfde plaats;

o Verbouwen en herbouwen van de woning kan gecombineerd worden met een
uitbreiding in overeenstemming met de schaal van het gebouw, indien ruimtelijk
verantwoord en op voorwaarde dat de goede ruimtelijke ordening van de plek niet
wordt geschaad en de ruimtelijk draagkracht niet wordt overschreden. Er wordt bij
uitbreiding een maximum van 1.000 m? als bruto bouwvolume gehanteerd voor de
woning en de woningbijgebouwen die er fysisch één geheel mee vormen. De
uitbreiding mag de 20% volumevermeerdering niet overschrijden.

o Het herbouwen van de woning op een gewijzigde plaats binnen het bestaande
bouwvolume_is toegestaan op voorwaarde dat het te slopen gebouw getroffen is
_door een rooilijn, of zich in een achteruitbouwzone bevindt en/of die verplaatsing is
ingegeven door redenen van goede plaatselijke ordening, voorzover de
eindtoestand na herbouwen een betere plaatselijke aanleg oplevert en zich richt
naar de omgevende bebouwing en/of plaatselijke courante inplantingswijzen; de
redenen van goede plaatselijke ordening moeten minstens die betere integratie in
de al dan niet bebouwde omgeving impliceren, alsmede een betere
terreinbezetting en een kwalitatief concept, de naleving van deze voorwaarden
moe}t. door de aanvrager uitdrukkelijk worden gemotiveerd, rekening houdend met
de bijzondere kenmerken van de site.

" \/ert:_.ouw_r_en en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte
woningbijgebouwen op dezelfde plaats en binnen het bestaande bouwvolume,
voorzover het karakter en de verschijningsvorm behouden blijven. Nieuwe vrijstaande
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woningbijgebouwen zijn niet toegestaan met uitzondering van 1 tuinhuisje of dierenhok
per woning, met maximale vioeroppervlakte 10m?.

Deze werken en handelingen zijn enkel toegestaan onder volgende voorwaarden:

De architecturale eigenheid en verschijningsvorm van de woning en
woningbijgebouwen dient behouden te blijven en harmonieus afgestemd te worden op
de omgeving;

De gebruikte materialen voor de woning en woningbijgebouwen dienen zowel
esthetisch verantwoord als landschappeliik inpasbaar te zijn;

Tussen de verschillende bouwdelen dient er een eenheid in vormgeving en in
gebruikte materialen te bestaan;

Het instandhouden, verbouwen of herbouwen van de woning kan niet leiden tot het
geheel of gedeeltelijk wijzigen van de functie van de woning, het creéren van
bijkomende bouwkavels voor nieuwe woongelegenheden, het oprichten van nieuwe
woningen of het omvormen van een eééngezinswoning naar een meergezinswoning.

Onbebouwde ruimite

Vanuit een duurzaam ruimtegebruik wordt een functioneel en ruimtelik verantwoord
gebruik van de gronden onmiddellijk in aansluiting met de woningen nagestreefd.

Verhardingen zijn enkel foegestaan in de onmiddellijke omgeving van de woning in
functie van een normale tuinaanleg (zoals een functioneel terras}) en bedragen
maximaal 50m? zonodig aangevuld met noodzakelike toegangen en opritten tot de
woning en de woningbijgebouwen;

Tuinaccommodatie zoals: een siervijver tot 30m? pergola, speeltoestelien,
tuinornamenten, terras, tuinhuisje of dierenhok, en afsluitingen worden opgericht in de
onmiddeflijke omgeving van de woning. Zwembad, jacuzzi e.d. zijn niet toegestaan;,

o Het oprichten van stallen is in toepassing van dit RUP niet toegestaan:

o Afshuitingen in de vorm van houten schuttingen, levende hagen enfof palen
met draad van maximaal 2m hoog zijn enkel toegelaten in de onmiddeliijke
omgeving van de woning. in de voortuinstrook bedraagt de hoogte evenwel
maximaal 1m. Houten panelen zijn enkel toegestaan met een maximale
lengte van 10m per zijdelingse en achterste perceelsgrens, in het verlengde
van een bestaande muur of gevel. Betonplaten zijn niet toegestaan;

Reliéfwijzigingen en grondmodelleringen kunnen worden toegestaan in functie van de
normale aanleg van een tuin en in de onmiddellijke omgeving van de woning. Deze
bedragen maximum 0.76m in uifgraving en maximum 0.50m in ophoging t.a.v. het
niveau van het bestaande maaiveid. Alle reliéfwijzigingen en grondmodelleringen
bevinden zich op minimum 0.50m van de perceelsgrenzen. in de strook die aanshiit op
de perceelsgrens moet het maaiveld ongewijzigd blijven of maximaal in
overesenstemming worden gebracht met het niveau van het aanpalende perceel.
Maatregelen worden genomen om e voorkomen dat het hemelwater afvioeit op het
aanpalende perceel;

Teneinde de beeldwaarde, de landschapsecologische en cultuurhistorische waarde van
de onbebouwde ruimte te vrijwaren, dienen kleine landschapselementen maximaal
behouden en in stand gehouden te worden; ze dienen derhalve te worden beschouwd
als een randvoorwaarde bij de eventuele aanleg van een tuin;
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1.3. Groene vinger

artikel 3: zone voor groene vinger

1.3.1. Bestemming

De hiernavolgende stedenbouwkundige voorschriften betreffen enkel de gebouwen met
een residentiéle functie binnen het plangebied en de erbij horende woningbijgebouwen.
Voor het overige blijven de algemene bestemming(en) en de erbij horende
stedenbouwkundige voorschriften die voor het plangebied van dit ruimtelijk uitvoeringsplan
zijn vastgesteld in het gewestplan of, in voorkomend geval, een gewestelijk of provinciaal
ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd van toepassing.

1.3.2. Inrichtings- en beheersvoorschriften

1.3.2.1. Bebouwde ruimte

De bestaande, niet verkrotte, hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen die
een vergunde of vergund geachte residentiéle hoofdfunctie of een vergunde of vergund
geachte functie als woningbijgebouw hebben, kunnen verbouwd en herbouwd worden
binnen het bestaande volume. Uitbreiding van het volume is toegelaten onder bepaalde
voorwaarden. De hiernavolgende werken, handelingen en wijzigingen kunnen worden
toegestaan:

® Onderhouds- en instandhoudingswerken aan bestaande vergunde en vergund geachte
woningen en woningbijgebouwen binnen het bestaande bouwvolume;

° Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte woningen op
dezelfde plaats;

o Verbouwen en herbouwen van de woning kan gecombineerd worden met een
uitbreiding in overeenstemming met de schaal van het gebouw, indien ruimtelijk
verantwoord en op voorwaarde dat de goede ruimtelijke ordening van de plek niet
wordt geschaad en de ruimtelijk draagkracht niet wordt overschreden. Er wordt bij
uitbreiding een maximum van 1.000 m* als bruto bouwvolume gehanteerd voor de
woning en de woningbijgebouwen die er fysisch één geheel mee vormen. De
uitbreiding mag de 50% volumevermeerdering niet overschrijden.

o Het herbouwen van de woning op een gewijzigde plaats binnen het bestaande
bouwvolume is toegestaan op voorwaarde dat het te slopen gebouw getroffen is
door een rooilijn, of zich in een achteruitbouwzone bevindt en/of die verplaatsing is
ingegeven door redenen van goede plaatselijke ordening, voorzover de
eindtoestand na herbouwen een betere plaatselijke aanleg oplevert en zich richt
naar de omgevende bebouwing en/of plaatselijke courante inplantingswijzen; de
redenen van goede plaatselijke ordening moeten minstens die betere integratie in
de al dan niet bebouwde omgeving impliceren, alsmede een betere
terreinbezetting en een kwalitatief concept; de naleving van deze voorwaarden
moet door de aanvrager uitdrukkelijk worden gemotiveerd, rekening houdend met
de bijzondere kenmerken van de site.

° Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte
woningbijgebouwen op dezelfde plaats en binnen het bestaande bouwvolume,
voorzover het karakter en de verschijningsvorm behouden blijven. Nieuwe vrijstaande
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woningbijgebouwen zijn niet toegestaan met uitzondering van 1 tuinhuisje of dierenhok
per woning, met een maximale vioeropperviakie van 10m?,

Deze werken en handelingen zijn enkel toegestaan onder volgende voorwaarden:

o De architecturale eigenheid, verschijningsvorm en typologie van de woning en
woningbijgebouwen moet behouden biijven, tenzij de nieuwe vormgeving een betere
landschappelijke integratie nastreeft;

@ De gebruikte materialen voor de woning en woningbijgebouwen dienen zowel
esthetisch verantwoord als landschappelijk inpasbaar te zijn;

e Tussen de verschillende bouwdelen dient er een eenheid in vormgeving en in
gebruikte materialen te bestaan;

o Het instandhouden, verbouwen of herbouwen van de woning kan niet leiden tot het
geheel of gedeeltelijk wijzigen van de functie van de woning, het creéren van
bijkomende bouwkavels voor nieuwe woongelegenheden, het oprichten van nieuwe
woningen of het omvormen van een ééngezinswoning naar een meergezinswoning.

1.3.2.2. Onbebouwde ruimte

Vanuit een duurzaam ruimtegebruik wordt een functioneel en ruimtelijk verantwoord
gebruik van de gronden onmiddelliji in aansluiting met de woningen nagestreefd.

s Verhardingen zijn enkel toegestaan in de onmiddellijke omgeving van de woning in
functie van een normale tuinaanleg (zoals een functioneel terras) en bedragen
maximaal 50m?, zonodig aangevuld met noodzakelijke toegangen en opritten tot de
woning en de woningbijgebouwen;,

= Tuinaccommodzatie =zoals: een sierviver tot 30m? pergola, speeltoestelien,
tuinornamenten, terras, tuinhuisje of dierenhok, en afsluitingen wordt opgericht in relatie
tot de landschappelijke omgeving en bevindt zich in de onmiddellijke omgeving van de
woning. Zwembad, jacuzzi e.d. zijn niet toegestaan;

o Het oprichten van stallen is in foepassing van dit RUP niet toegestaan;

o Afsluitingen in de vorm van houten schuftingen, levende hagen en/of palen
met draad van maximaal 2m hoog zijn foegelaten in de onmiddellijke
omgeving van de woning. In de voortuinstrook bedraagt de hoogte evenwel
maximaal 1m. Houten panelen zijn enkel toegestaan met een maximale
lengte van 10m per zijdelingse en achterste perceeisgrens, in het verlengde
van een bestaande muur of gevel. Betonplaten zijn niet toegestaan;

» Reliéfwijzigingen en grondmodelleringen kunnen worden toegestaan in functie van de
normale aanleg van een tuin en in de onmiddellijke omgeving van de woning. Deze
bedragen maximum 0.756m in uitgraving en maximum 0.50m in ophoging ta.v. het
niveau van het bestaande maaiveld. Alle reliéfwijzigingen en grondmodelleringen
bevinden zich op minimum 0.50m van de perceelsgrenzen. in de strook die aansluit op
de perceelsgrens moet het masiveld ongewijzigd blijven of maximaal in
overeenstemming worden gebracht met het niveau van het aanpalende perceel.
Maatregelen worden genomen om te voorkomen dat het hemelwater afvioeit op het
aanpalende perceel;

= Teneinde de beeldwaarde, de landschapsecologische en cultuurhistorische waarde van
de onbebouwde ruimte te vrijwaren, dienen kleine landschapselementen maximaal
behouden en in stand gehouden te worden; ze dienen derhalve te worden beschouwd
als een randvoorwaarde bij de eventuele aanleg van een landelijke tuin;

e Tuinaanleg en beplantingen buiten de onmiddellijke omgeving van de woning dienen
uitsluitend te gebeuren met streekeigen en standplaatsgebonden vegetatiesoorten -
tenzij deze soorten gerelateerd zijn aan de cultuurhistorische waarde van de piek - en in
ecologisch verantwoorde materialen.
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1.4. Plateaugebied

artikel 4; zone voor plateaugebied

1.4.1. Bestemming

De hiernavolgende stedenbouwkundige voorschriften betreffen enkel de gebouwen met
een residentiéle functie binnen het plangebied en de erbij horende woningbijgebouwen.
Voor het overige blijven de algemene bestemming(en) en de erbij horende
stedenbouwkundige voorschriften die voor het plangebied van dit ruimtelijk uitvoeringsplan
_ zijn vastgesteld in het gewestplan of, in voorkomend geval, een gewestelijk of provinciaal
] ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd van toepassing.

1.4.2. Inrichtings- en beheersvoorschriften

1.4.2.1. Bebouwde ruimte

De bestaande, niet verkrotte, hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen die
1 een vergunde of vergund geachte residentiéle hoofdfunctie of een vergunde of vergund
geachte functie als woningbijgebouw hebben, kunnen verbouwd en herbouwd worden
binnen het bestaande volume. Uitbreiding van het volume is toegelaten onder bepaalde
voorwaarden. De hiernavolgende werken, handelingen en wijzigingen kunnen worden
toegestaan:

° Onderhouds- en instandhoudingswerken aan bestaande vergunde en vergund geachte
i woningen en woningbijgebouwen binnen het bestaande bouwvolume,

° Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte woningen op
dezelfde plaats;

o Verbouwen en herbouwen van de woning kan gecombineerd worden met een
uitbreiding in overeenstemming met de schaal van het gebouw, indien ruimtelijk
verantwoord en op voorwaarde dat de goede ruimtelijke ordening van de plek niet

" wordt geschaad en de ruimtelijk draagkracht niet wordt overschreden. Er wordt bij

uvitbreiding een maximum van 1.000 m? als bruto bouwvolume gehanteerd voor de

woning en de woningbijgebouwen die er fysisch één geheel mee vormen. De
uitbreiding mag de 50% volumevermeerdering niet overschrijden.

o Het herbouwen van de woning op een gewijzigde plaats binnen het bestaande
P bouwvolume is toegestaan op voorwaarde dat het te slopen gebouw getroffen is
door een rooilijn, of zich in een achteruitbouwzone bevindt en/of die verplaatsing is
ingegeven door redenen van goede plaatselijke ordening, voorzover de
eindtoestand na herbouwen een betere plaatselijke aanleg oplevert en zich richt
naar de omgevende bebouwing en/of plaatselijke courante inplantingswijzen; de
s redenen van goede plaatselijke ordening moeten minstens die betere integratie in
de al dan niet bebouwde omgeving impliceren, alsmede een betere
0 terreinbezetting en een kwalitatief concept; de naleving van deze voorwaarden
moet door de aanvrager uitdrukkelijk worden gemotiveerd, rekening houdend met

1 de bijzondere kenmerken van de site.

- Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte
woningbijgebouwen op dezelfde plaats en binnen het bestaande bouwvolume,
. voorzover het karakter en de verschijningsvorm behouden blijven. Nieuwe vrijstaande
woningbijgebouwen zijn niet toegestaan met uitzondering van 1 tuinhuisje of dierenhok
per woning, met maximale vioeropperviakte 10m?.
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Deze werken en ha'hd'ellin'gen zijn enkel toegestaan onder volgende voorwaarden:

De- architecturale - eigenheid, verschijningsvorm en typologie van de woning en
woningbijgebouwer moeten behouden blijven, tenzij de nieuwe vormgeving een betere
landschappelijke infegratie nastreeft,

De - gebruikte materialen voor de woning en woningbijgebouwen dienen zowel
esthetisch verantwoord als landschappelijk inpasbaar te zijn;

Tusseri de verschillende bouwdelen dient er een eenheid in vormgeving en in
gebruikte materialen te bestaan;

Het i'nsténdhdl.kd'eh,' verbouwen of herbouwen van de woning kan niet leiden tot het
geheel of gedeeltelijk wijzigen van de functie van de woning, het creéren van

bijkomende: bouwkavels voor nieuwe woongelegenheden, het oprichten van nieuwe
woningen of het omvormen van een éengezinswoning naar een meergezinswoning.

Onbebouwde ruimte
Vanuit een duurzaam ruimtegebruik wordt een functioneel en ruimtelik verantwoord
gebruik van de gronden onmiddellijk in aansluiting met de woningen nagestreefd.

Verhardingen zijn enkel toegestaan in de onmiddellijke omgeving van de woning in
functie van een normale tuinaanleg (zoals een functioneel terras) en bedragen
maximaal 50m?, zonodig aangevuld met noodzakelijke toegangen en opritten tot de
woning en de woningbijgebouwen;

Tuinaccommodatie die samengaat met de inrichting van een landelijke tuin zoals onder
andere: een siervijver of zwembad tot 30m?, jacuzzi, pergola, rotstuintje, tuinmuurtjes,
speeitoestellen, tuinornamenten, terras, tuinhuisje of dierenhok, en afsluitingen, wordt
opgericht in relate met de landschappelijke omgeving en bevindt zich in de
onmiddellijke omgeving van de woning;

o Het oprichten van stallen is in toepassing van dit RUP niet foegestaan;

o Afsluitingen in de vorm van houten schuttingen, levende hagen en/of palen
met draad van maximaal 2m hoog zijn toegelaten in de onmiddellijke
omgeving van de woning. In de voortuinstrook bedraagt de hoogte evenwel
maximaal 1m. Houten panelen zijn enkel toegestaan met een maximale
lengte van 10m per zijdelingse en achterste perceelsgrens, in het verlengde
van een bestaande muur of gevel. Betonplaten zijn niet toegestaan;

Religfwijzigingen en grondmodelleringen kunnen worden toegestaan in functie van de
normale aanleg van een tuin en in de onmiddellijke omgeving van de woning. Deze
bedragen maximum 0.75m in uitgraving en maximum 0.50m in ophoging ta.v. het
niveau van het besiaande maaiveld. Alle reliéfwijzigingen en grondmodelleringen
bevinden zich op minimum §.50m van de perceelsgrenzen. In de strook die aansluit op
de perceelsgrens moet het maaiveld ongewijzigd blijven of maximaal in
overeenstemming worden gebracht met het niveau van het aanpalende perceel
Maatregelen worden genomen om te voorkemen dat het hemelwater afvioeit op het
aanpalende perceel,

Teneinde de heeldwaarde, de fandschapsecologische en cultuurhistorische waarde van
de onbebouwde ruimte te vrijwaren, dienen kleine landschapselementen maximaal
behouden en in stand gehouden te worden; ze dienen derhalve te worden beschouwd
als een randvocrwaarde bij de eventuele aanleg van een landelijke tuin;

Tuinaanleg en beplantingen buiten de onmiddellijke omgeving van de woning dienen
uitsluitend te gebeuren met streekeigen en standplaatsgebonden vegetatiesoorten -
tenzij deze soorten gerelateerd zijn aan de cultuurhistorische waarde van de plek - en
in ecolegisch verantwoorde materialen.
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1.5. Valleigebied

artikel 5: zone voor valleigebied

1.5.1.

1.5.2.

1.5.2.1.

124181121/mdu
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Bestemming

De hiernavolgende stedenbouwkundige voorschriften betreffen enkel de gebouwen met
een residentiéle functie binnen het plangebied en de erbij horende woningbijgebouwen.
Voor het overige blijven de algemene bestemming(en) en de erbij horende
stedenbouwkundige voorschriften die voor het plangebied van dit ruimtelijk uitvoeringsplan
zijn vastgesteld in het gewestplan of, in voorkomend geval, een gewestelijk of provinciaal
ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd van toepassing.

Inrichtings- en beheersvoorschriften

Bebouwde ruimte

De bestaande, niet verkrotte, hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen die
een vergunde of vergund geachte residentiéle hoofdfunctie of een vergunde of vergund
geachte functie als woningbijgebouw hebben, kunnen verbouwd en herbouwd worden
binnen het bestaande volume. Uitbreiding van het volume is toegelaten onder bepaalde
voorwaarden. De hiernavolgende werken, handelingen en wijzigingen kunnen worden
toegestaan:

° Onderhouds- en instandhoudingswerken aan bestaande vergunde en vergund geachte

woningen en woningbijgebouwen binnen het bestaande bouwvolume;

° Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte woningen op

dezelfde plaats;

o Verbouwen en herbouwen van de woning kan gecombineerd worden met een
uitbreiding in overeenstemming met de schaal van het gebouw, indien ruimtelijk
verantwoord en op voorwaarde dat de goede ruimtelijke ordening van de plek niet
wordt geschaad en de ruimtelijk draagkracht niet wordt overschreden. Er wordt bij
uitbreiding een maximum van 1.000 m? als bruto bouwvolume gehanteerd voor de
woning en de woningbijgebouwen die er fysisch één geheel mee vormen. De
uitbreiding mag de 20% volumevermeerdering niet overschrijden.

o Het herbouwen van de woning op een gewijzigde plaats binnen het bestaande
bouwvolume is toegestaan op voorwaarde dat het te slopen gebouw getroffen is
door een rooilijn, of zich in een achteruitbouwzone bevindt en/of die verplaatsing is
ingegeven door redenen van goede plaatselijke ordening, voorzover de
eindtoestand na herbouwen een betere plaatselijke aanleg oplevert en zich richt
naar de omgevende bebouwing en/of plaatselijke courante inplantingswijzen; de
redenen van goede plaatselijke ordening moeten minstens die betere integratie in
de al dan niet bebouwde omgeving impliceren, alsmede een betere
terreinbezetting en een kwalitatief concept; de naleving van deze voorwaarden
moet door de aanvrager uitdrukkelijk worden gemotiveerd, rekening houdend met
de bijzondere kenmerken van de site.

e Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte
woningbijgebouwen op dezelfde plaats en binnen het bestaande bouwvolume,
voorzover het karakter en de verschijningsvorm behouden blijven. Nieuwe vrijstaande

pagina 17
mei 2008




1.5.2.2.

124181121/mdu

R soresma
woningbijge'bduwéh zijn niet toegestaan met uitzondering van 1 tuinhuisje of dierenhok
per woning, met eéen maximale vioeropperviakte van 10m?

Deze werken eri héﬁ'delingen zijn enkel toegestaan onder voigende voorwaarden:

De archite’cturéie eigenheid, verschijningsvorm en typologie van de woning en
woningbijgebouwen moeten behouden blijven, tenzij de nieuwe vormgeving een betere
landschappelijke integratie nastreeft;

De gebruikte materialen voor de woning en woningbijgebouwen dienen zowel
esthetisch verantwoord als landschappelijk inpasbaar te zijn;

Tussen de’ verschillende bouwdelen dient er een eenheid in vormgeving en in
gebruikte materialen te bestaan;

Het instandhouden, verbouwen of herbouwen van de woning kan niet leiden tot het
geheel of gedeeltelijk wijzigen van de functie van de woning, het creéren van
biilkomende bouwkavels voor nieuwe woongelegenheden, het oprichten van nieuwe
woningen of het omvormen van een ééngezinswoning naar een meergezinswoning.

Onbebouwde ru}'hite

Vanuit een duurzaam ruimtegebruik wordt een functioneel en ruimtelijk verantwoord
gebruik van de gronden onmiddellijk in aansluiting met de woningen nagestreefd.

Alle verhardingen samen bedragen maximaal 50m? waarbij het regenwater de
mogelijkheid moet krijgen om maximaal door te dringen in de ondergrond. De aanleg
van verhardingen wordt beperkt tot de noodzakelijke toegangen tot de woning en de
woningbijgebouwen, eventueel aangevuld met een functioneel terras in de anmiddellijke
omgeving van de woning;

Tuinaccommodatie die samengaat met de inrichting van een landelijke tuin zoals onder
andere: een siervijver tol 30m? pergola, rofstuintie, tuinmuurtjes, speeltoesteilen,
tuinornamenten, terras, tuinhuisje of dierenhok, en afsiuitingen, wordt opgericht in relatie
met de fandschappelijke omgeving en bevindt zich in de onmiddeillijke omgeving van de
woning; zwembad, jacuzzi e.d. zijn niet toegestaan;

o Het oprichten van stallen is in foepassing van dit RUP niet toegestaan;

o Afsiuitingen in de vorm van houten schuftingen, levende hagen en/of palen
met draad van maximaal 2m hoog zijn toegelaten in de onmiddellijke
omgeving van de woning. In de voortuinstrook bedraagt de hoogte evenwel
maximaal 1m. Houten panelen zijn enkel foegestaan met een maximale
lengte van 10m per zijdelingse en achterste perceelsgrens, in het verlengde
van een bestaande muur of gevel. Betonplaten zijn niet toegestaan;

Religfwijzigingen en grondmodelleringen kunnen worden toegestaan in functie van de
normale aanleg van een tuin en in de onmiddellijke omgeving van de woning. Deze
bedragen maximum 0.75m in uitgraving en maximum 0.50m in ophoging tav. het
niveau van het bestaande maaiveld. Alle refiéfwijzigingen en grondmodelleringen
bevinden zich op minimum 0.50m van de perceelsgrenzen. In de strook die aansiuit op
de perceelsgrens moet het maaiveld ongewiizigd blijven of maximaal in
overeenstemming worden gebracht met het niveau van het aanpalende perceel
iMaatregelen worden genomen om fe voorkomen dat het hemelwater afvioeit op het
aanpalende perceel,

Teneinde de beeldwaarde, de landschapsecologische en cultuurhistorische waarde van
de onbebouwde ruimte te vrijwaren, dienen kleine landschapselementen maximaal
behouden en in stand gehouden te worden; ze dienen derhalve te worden beschouwd
als een randvoorwaarde bij de eventuele aanleg van een landelijke tuin;

Tuinaanleg en beplantingen buiten de onmiddellijke omgeving van de woning dienen
uitsluitend te gebeuren met streekeigen en standplaatsgebonden vegetatiesoorten -
tenzij deze soorten gerelateerd zijn aan de cultuurhistorische waarde van de plek - en
in ecologisch verantwoorde materialen.
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1.6. Kwetsbare zone

artikel 6: kwetsbhare zone

1.6.1.

1.6.2.

1.6.2.1.

124181121/mdu

Bestemming

De hiernavolgende stedenbouwkundige voorschriften betreffen enkel de gebouwen met
een residentiéle functie binnen het plangebied en de erbij horende woningbijgebouwen.
Voor het overige blijven de algemene bestemming(en) en de erbij horende
stedenbouwkundige voorschriften die voor het plangebied van dit ruimtelijk uitvoeringsplan
zijn vastgesteld in het gewestplan of, in voorkomend geval, een gewestelijk of provinciaal
ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd van toepassing.

Inrichtings- en beheersvoorschriften

Bebouwde ruimte

De bestaande, niet verkrotte, hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen die
een vergunde of vergund geachte residentiéle hoofdfunctie of een vergunde of vergund
geachte functie als woningbijgebouw hebben, kunnen verbouwd worden binnen het
bestaande volume. Herbouwen is enkel toegestaan onder bepaalde voorwaarden.
Uitbreiding van het volume is niet toegelaten. De hiernavolgende werken, handelingen en
wijzigingen kunnen worden toegestaan:

o Onderhouds- en instandhoudingswerken aan bestaande vergunde en vergund
geachte woningen binnen het bestaande bouwvolume;

o Verbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte woningen binnen het
bestaande volume, voor zover het karakter en de verschijningsvorm behouden
blijven;

o herbouwen tot maximaal het vergunde of wvergund geachte bestaande
bouwvolume en met het behoud van karakter en verschijningsvorm, voor zover
het gebouw geheel of gedeeltelijk vernield of beschadigd is buiten de wil van de
eigenaar om en de aanvraag gebeurt binnen het jaar na het toekennen van het
verzekeringsbedrag.

Deze werken en handelingen zijn enkel toegestaan onder volgende voorwaarden:

o De architecturale eigenheid, verschijningsvorm en typologie (dakhelling en
materiaalgebruik) van de woning en woningbijgebouwen moeten behouden
blijven;

o De gebruikte materialen voor de woning en woningbijgebouwen dienen zowel
esthetisch verantwoord als landschappelijk inpasbaar te zijn;

o Tussen de verschillende bouwdelen dient er een eenheid in vormgeving en in
gebruikte materialen te bestaan;

Het instandhouden, verbouwen of herbouwen van de woning kan niet leiden tot het geheel
of gedeeltelijk wijzigen van de functie van de woning, het creéren van bijkomende
bouwkavels voor nieuwe woongelegenheden, het oprichten van nieuwe woningen of het
omvormen van een ééngezinswoning naar een meergezinswoning.
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71.6.2.2. Onbebouwde ruimte

Vanuit een duurzaam ruimiegebruik wordt een functioneet en ruimtelijk verantwoord
gebruik van de gronden onmiddellijk in aansluiting met de woningen nagestreefd.

i = Alle verhardingen samen bedragen maximaal 50m? waarbij het regenwater de
mogelijkheid moet krijgen om maximaal door te dringen in de ondergrond. De aanleg
van verhardingen wordt beperkt tot de noodzakelijke toegangen tot de woning en de
woningbijgebouwen, eventueel aangevuld met een functioneel terras in de anmiddellijke
omgeving van de woning;

e Tuinaccommodatie die samengaat met de inrichting van een landelijke tuin zoals onder

andere een natuurlijke vijver tot 30m? speeliocestellen, tuinornamenten, terras of
i dierenhok, en afsluitingen, wordt opgericht in relatie met de landschappelijke omgeving
o en bevindt zich in de onmiddellijke omgeving van de wening; zwembad, jacuzzi e.d. zijn
: niet toegestaan:

o Het oprichten van stallen is in toepassing van dit RUP niet toegestaan;

o Afsluitingen in de vorm van levende hagen enfof palen met draad van
maximaal 2m hoog zijn toegelaten in de onmiddelljke omgeving van de
woning. In de voortuinstrook bedraagt de hoogte evenwel maximaal 1m.
Houten paneten, betonplaten e.d. zijn niet toegestaan,

o Reliéfwijzigingen en grondmodelleringen kunnen worden toegestaan in functie van de
normale aanleg van een fuin en in de onmiddellijke omgeving van de woning. Deze
bedragen maximum 0.75m in uitgraving en maximum 0.50m in ophoging t.a.v. het
niveau van het bestaande maaiveld. Alle reliéfwizigingen en grondmodelleringen
bevinden zich op minimum 0.50m van de perceelsgrenzen. In de strook die aansluit op
de perceelsgrens moet het maaiveld ongewijzigd blijven of maximaal in
overeenstemming worden gebracht met het niveau van het aanpalende perceel
Maatregelen worden genomen om te voorkomen dat het hemelwater afviceit op het
aanpalende perceel;

e Teneinde de beeldwaarde, de landschapsecologische en cultuurhistorische waarde van
de onbebouwde ruimte te vrijwaren, dienen kieine landschapselementen maximaal
behouden en in stand gehouden te worden; ze dienen derhalve te worden beschouwd
als een randvoorwaarde bij de eventuele aanleg van een landelijke tuin;

o Tuinaanleg en beplantingen dienen siteeds fe gebeuren met sireekeigen en
standplaatsgebonden vegetatiesoorten, in ecologisch verantwoorde materiaien, en in
relatie tof het landschap en de ecologische waarden.

124181121/mdu pagina 20
RUP zonevreemde woningen Mechelen mei 2008




soresma

1.7. Verstoorde kwetsbare zone

T | artikel 7: verstoorde kwetsbare zone

L 1.7.1. Bestemming

De hiernavolgende stedenbouwkundige voorschriften betreffen enkel de gebouwen met
een residentiéle functie binnen het plangebied en de erbij horende woningbijgebouwen.
— Voor het overige blijven de algemene bestemming(en) en de erbij horende

; stedenbouwkundige voorschriften die voor het plangebied van dit ruimtelijk uitvoeringsplan
g zijn vastgesteld in het gewestplan of, in voorkomend geval, een gewestelijk of provinciaal
ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd van toepassing.

y 1.7.2. Inrichtings- en beheersvoorschriften

1.7.2.1. Bebouwde ruimte

De bestaande, niet verkrotte, hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen die
een vergunde of vergund geachte residentiéle hoofdfunctie of een vergunde of vergund
geachte functie als woningbijgebouw hebben, kunnen verbouwd en herbouwd worden
binnen het bestaande volume. Uitbreiding van het volume is niet toegelaten. De
hiernavolgende werken, handelingen en wijzigingen kunnen worden toegestaan:

o Onderhouds- en instandhoudingswerken aan bestaande vergunde en vergund
geachte woningen binnen het bestaande bouwvolume;

o Verbouwen en herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte
woningen, op dezelfde plaats en binnen het bestaande volume, voor zover het
£ karakter en de verschijningsvorm behouden blijven;

o Herbouwen van bestaande vergunde en vergund geachte woningen op een
gewijzigde plaats binnen het bestaande bouwvolume is toegestaan op voorwaarde

" dat het te slopen gebouw getroffen is door een rooilijn, of zich in een
achteruitbouwzone bevindt en/of die verplaatsing is ingegeven door redenen van

u goede plaatselijke ordening, voorzover de eindtoestand na herbouwen een betere
plaatselijke aanleg oplevert en zich richt naar de omgevende bebouwing en/of
plaatselijke courante inplantingswijzen; de redenen van goede plaatselijke
ordening moeten minstens die betere integratie in de al dan niet bebouwde
omgeving impliceren, alsmede een betere terreinbezetting en een kwalitatief

L concept; de naleving van deze voorwaarden moet door de aanvrager uitdrukkelijk
worden gemotiveerd, rekening houdend met de bijzondere kenmerken van de
T site;
& o Nieuwe vrijstaande woningbijgebouwen zijn niet toegestaan met uitzondering van
L een tuinhuisje of dierenhok met een maximale vioeropperviakte van 10m?,
. Deze werken en handelingen zijn enkel toegestaan onder volgende voorwaarden:
1 o De architecturale eigenheid, verschijningsvorm en typologie van de woning en |
woningbijgebouwen moeten behouden blijven, tenzij de nieuwe vormgeving een
r betere landschappelijke integratie nastreeft;
o De gebruikte materialen voor de woning en woningbijgebouwen dienen zowel
’ Y esthetisch verantwoord als landschappelijk inpasbaar te zijn;
oy
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& Tussen de verschillende bouwdelen dient er een eenheid in vormgeving en in
.. - gebruikte materialen te bestaan,

Het instandhouden, verbouwen of herbouwen van de woning kan niet leiden tot het geheel
of gedeeltelijk ‘wijzigen van de functie van de woning, het creéren van bijkomende
bouwkavels  veor nieuwe woongelegenheden, het oprichten van nieuwe woningen of het
omvorrmen van een eéngezinswoning naar een meergezinswoning.

1.7.2.2.  Onbebouwde ruimte
Vanuit een  duurzaam ruimtegebruik wordt een functioneel en ruimtelfijk verantwoord
gebruik van de gronden onmiddellijk in aansluiting met de woningen nagestreefd.

= Verhardingen zijn enkel toegestaan in de onmiddellijke omgeving van de woning in
functie van. éen normale tuinaanleg (zoals een functioneel terras) en bedragen
maximaal 50m2, zonodig aangevuld met noodzakelijke toegangen en opritten tot de
woning en de woningbijgebouwen;

» Tuinaccommodatie die samengaat met de inrichting van een landelijke tuin zoals onder
andere: een siervijver tot 30m? pergola, rotstuintje, tuinmuurties, speeltoestellen,
tuinornamenten; terras, tuinhuisje of dierenhok, en afsluitingen, wordt opgericht in relatie
met de landschappelijke omgeving en bevindt zich in de onmiddellijke omgeving van de
woning; zwembad, jacuzzi e.d. zijn niet toegestaan,

o Het 6p'ribhten van stallen is in toepassing van dit RUP niet foegestaan,

o Afsluitingen in de vorm van houten schuttingen, levende hagen en/of palen
met draad van maximaal 2m hoog zijn toegelaten in de onmiddellijke
omgeving van de woning. In de voortuinstrook bedraagt de hoogte evenwel
maximaal 1m. Houten panelen zijn enkel toegestaan met een maximale
lengte van 10m per zijdelingse en achterste perceelsgrens, in het veriengde
van een bestaande muur of gevel. Betonplaten zijn niet toegestaan;,

» Religfwijzigingen en grondmodelleringen kunnen worden toegestaan in functie van de
normale aanleg van een tuin en in de onmiddellijke omgeving van de woning. Deze
bedragen maximum 0.75m in uitgraving en maximum 0.50m in ophoging tav. het
niveau van het bestaande maaiveld. Alle reliéfwijzigingen en grondmodelleringen
bevinden zich op minimum 0.50m van de perceelsgrenzen. In de strook die aansluit op
de perceelsgrens moet het maaiveld ongewiizigd blijven of maximaat in
overeenstemming worden gebracht met het niveau van het aanpalende perceel.
Maatregelen worden genomen om te voorkomen dat het hemelwater afvioeit op het
aanpalende perceel,

= Teneinde de beeldwaarde, de landschapsecologische en cultuurhistorische waarde van
de onbebouwde ruimte te vrijwaren, dienen kleine landschapselementen maximaal
behouden en in stand gehouden te worden; ze dienen derhalve te worden beschouwd
als een randvoorwaarde bij de eventuele aanleg van een landelijke tuin;

e Tuinaanleg en beplantingen buiten de onmiddellijke omgeving van de woning dienen
uitsluitend te gebeuren met streekeigen en standpiaatsgebonden vegetatiesoorten -
tenzij deze soorten gerelateerd zijn aan de cultuurhistorische waarde van de plek - en in
ecologisch verantwoorde materialen.
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1.8. Residentieel woonwagenterrein

artikel 8: residentieel woonwagenterrein

1.8.1.

1.8.2.

124181121/mdu
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Bestemming

De hiernavolgende stedenbouwkundige voorschriften betreffen enkel de constructies en
gebouwen met een residentiéle functie binnen het plangebied en de erbij horende
woningbijgebouwen. Voor het overige blijven de algemene bestemming(en) en de erbij
horende stedenbouwkundige voorschriften die voor het plangebied van dit ruimtelijk
uitvoeringsplan zijn vastgesteld in het gewestplan of, in voorkomend geval, een gewestelijk
of provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd van toepassing.

Binnen de zone voor residentieel woonwagenterrein kan een verharde toegangsweg tussen
de woonpercelen en de Grote Nieuwedijkstraat worden aangelegd en onderhouden. De
breedte van de verharde zone bedraagt min. 6m en max. 10m. Aansluitend bij de
toegangsweg kunnen langsparkeerplaatsen worden aangelegd en kunnen constructies
worden opgericht die nodig of nuttig zijn voor een kwalitatieve inrichting van de publieke
ruimte, zoals nutsvoorzieningen, speeltoestellen, straatverlichting en straatmeubilair.

Inrichtings- en beheersvoorschriften
Een residentieel woonwagenterrein is ingericht voor het sedentair wonen in woonwagens.

Een residentieel woonwagenterrein is ingedeeld in woonpercelen. De toegelaten
woonvormen op een woonperceel zijn:

o een residentiéle woonwagen;,
o een verkeerswaardige woonwagen.
Voor woonpercelen gelden volgende voorschriften:

o De richtnorm per woonperceel bedraagt 250m? waarbij het opsplitsen of
samenvoegen van woonpercelen niet is toegelaten;

o Hetis verboden materialen te stapelen die vreemd zijn aan de woonactiviteit;

o Alle verhardingen samen bedragen maximaal 50m* per woonperceel, en
beperken zich tot de noodzakelijke toegangen tot de woonwagen, eventueel
aangevuld met een functioneel terras; alle verhardingen voor bijvoorbeeld paden
en terrassen dienen doorlatend te zijn;

o Bestaande afsluitingen in hout, palen en draad op de achterste en zijdelingse
perceelsgrenzen kunnen behouden blijven. De hoogte bedraagt max. 1,5m.
Betonplaten zijn niet toegestaan. Op de naar de straat gerichte perceelsgrens
mogen geen perceelsrandafsluitingen opgericht worden;

o Alle nieuwe perceelsrandafsluitingen op de achterste en zijdelingse
perceelsgrenzen van een woonperceel moeten gebeuren met een haag in levend
groen, waarbij enkel gebruik kan worden gemaakt van streekeigen en
standplaatsgebonden soorten. Deze wordt op max. 1,5m hoogte geschoren.

o Parkeren op het woonperceel is toegelaten op een open verharding of in een deel
van een aanbouw.

pagina 23
mei 2008




424181124 /mdu

soresima

Een residentiéle woonwagen is een constructie die bestemd is om te wonen, die steun
vindt op de grondopperviakte door middel van wielen, steunstukken of steunpunten; en die
niet gehecht of verankerd is in de grond, met uitzondering van de nutsleidingen (riolering,
water, elektriciteit, gas, kabel, telefoon, e.a.).

Woonwagens dienen te voldoen aan volgende voorschriften:

o een woonwagen bestaat uit maximum twee aaneengekoppelde volumes
(woonwagen en aanbouw), en is zodanig opgevat dat zij verplaatsbaar is na een
loskoppeling van de volumes en de nutsleidingen;

o een aanbouw is een constructie die aangehecht is aan een woonwagen en die de
woonwagen aanvult, dit wil zeggen dat de aanbouw haar bestemming niet kan
waarmaken zonder de aanwezigheid van de woonwagen. Een aanbouw heeft een
maximale opperviakte van 25m?;

o De totale hoogte van een woonwagen mag niet hoger zijn dan 5m; verdiepingen
zijn niet toegelaten;

o De dakvorm en materialen zijn vrij te kiezen;
o Het afvalwater moet afgevoerd worden naar een gemeenschappelijke riolering;

o De woonwagens met hun aanbouw moeten op minimaal twee meter van om het
even welke perceelsgrens staan. De minimale afstand tussen gebouwen en/of
constructies op twee aanpalende woonpercelen is dus vier meter,

Eik woonperceel kan worden voorzien van een individuee! dienstgebouw, dat plaats biedt
aan sanitaire voorzieningen, nutsleidingen en bergruimte. Een individueel dienstgebouw
heeft een maximale opperviakte van 20m? en wordt opgericht op de perceelsgrens.

Alle gebouwen en constructies samen — inclusief woonwagen, aanbouw en diensigebouw —
kunnen maximaal 50% van de opperviakte van het woonperceel innemen. De onbebouwde
en onverharde ruimte dient als groene ruimte te worden aangelegd en als dusdanig
gehandhaafs.
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